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0. INTRODUCCION

El presente documento de Plan Parcial con fecha noviembre de 2014, modifica el
Plan Parcial del Poligono Industrial “Los Arenales” en Vallelado, aprobado
definitivamente con fecha 24 de febrero de 1994 y publicado en el BOCyL con
fecha 4 de abril de 1994. Con la aprobacién definitiva del Plan Parcial, se
establecio la ordenacion detallada del sector, pero nunca se continué con el
proceso de desarrollo urbanistico del poligono. No existe Proyecto de
Actuacién ni proyectos de urbanizacion del poligono, por lo que a efectos
urbanisticos, el sector industrial “Los Arenales”, sigue siendo un admbito de suelo

urbanizable.

En la actuadlidad, el sector posee varias edificaciones y varias empresas
funcionando y a pleno rendimiento. Con este documento modificado se
pretende resolver la situacién irregular del poligono industrial y completar el
desarrollo urbanistico de este sector, para convertirlo en un poligono industrial de

suelo urbano consolidado.

En el documento modificado desarrolla dos aspectos urbanisticos, por una parte
recoge la realidad fisica de las parcelas y viales existentes en el poligono y por
ofra parte, se reorganizan los espacios de cesién obligatoria de Sistemas Locales

consiguiendo la ampliacion de la superficie con uso industrial.

El nuevo documento de plan parcial se atiene a las normativas vigentes. Por otfro
lado, se observan los criterios y objetivos necesarios, asi como una clara intencion
de llevar a cabo un proyecto que conjugue la calidad de la intervenciéon con la
rentabilidad y viabilidad del mismo, razén por la cual se genera nuevo suelo con
uso industrial, reduciendo las dotaciones reservadas para sistemas locales, como

instrumento para el éxito econdmico y productivo del drea.

Por todo lo expuesto anteriormente, y dada la inclusién de la documentacion
técnica y grdfica, asi como el estudio econdmico, la propiedad y el arquitecto
firmante, esperan que el modificado de plan parcial descrito redna las
condiciones exigidas por los correspondientes organismos oficiales, y que fras las

comprobaciones oportunas, puedan ser concedidos los permisos solicitados.



0.1. ENCARGO

El Ayuntamiento de Vallelado, con CIF P4025600J y domicilio a efectos de
noftificacion en Plaza Espana 1, 40213, VALLELADO, realiza el encargo del presente
Plan Parcial Modificado “Poligono Industrial Los Arenales”, que modifica al

documento de Plan Parcial aprobado definitivamente el 24 de febrero de 1994.

0.2. PROMOTOR

Como se ha indicado, la redaccién del presente documento de Plan Parcial
Modificado, estd promovida el Ayuntamiento de Vallelado, con CIF P4025600J y
domicilio a efectos de nofificacion en Plaza Espana 1, 40213, VALLELADO. En este
caso el Ayuntamiento es el propietario mayoritario del sector, como mds adelante

explicaremos.

0.3. ANTECEDENTES

Como ya hemos mencionado, existe un documento de Plan Parcial del Poligono
Industrial “Los Arenales” en Vallelado, aprobado definitivamente con fecha 24 de
febrero de 1994 y publicado en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn con fecha 4
de abril de 1994.

Por otra parte, nos encontramos con un poligono industrial en funcionamiento, en
el que existen varias edificaciones construidas en las que se viene desarrollando
una actividad industrial desde hace al menos 18 anos. Podria decirse que el
poligono estd ejecutado en un 70 % de su capacidad. Los viales estdn
delimitados y se encuentran parcialmente ejecutados, cuentan con todos los

servicios urbanos.

Lo paraddjico de esta situacion, es que tenemos un poligono con edificaciones y
empresas funcionando, ejecutado en un 70 % de su capacidad pero sobre el
que urbanisticamente, tan solo se establecid la ordenacion detallada, no se

aprobaron los instrumentos urbanisticos de gestion del suelo, (Proyecto de
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Actuacion, urbanizacion, etc....), para que el sector llegara a ser un poligono de

suelo urbano consolidado vy las parcelas pudieran ser consideradas como solares.

Con estos antecedentes, se redacta el presente documento de Plan Parcial
Modificado del Poligono Industrial “Los Arenales” con el fin de resolver una
situacion irregular. Del mismo modo se ha aprovechado esta situacion para
contemplar el estado actual de las parcelas y los viales del sector. También se
han reorganizado los espacios de cesion de Sistemas Locales, con el fin de
generar mds superficie de suelo con uso industrial. El aumento de superficie

industrial, hard mds viable el desarrollo urbanistico del poligono industrial.

0.4. DOCUMENTACION

Este proyecto de Urbanizacion estd integrado por los siguientes Documentos:

-Memoria justificativa de la Ordenacién y de sus determinaciones
-Presupuesto
-Planos de Informacioén

-Planos de Proyecto de Urbanizacion



1 MEMORIA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES
(Condiciones del Sector)

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

CARACTERISTICAS NATURALES DE LOS TERRENOS

- Situacién, extension y forma

- Entorno inmediato

- Topografia

-  Geologia

- Vegetacién y usos

- Consolidaciéon del Sector y su entorno
- Infraestructuras existentes

- Accesos

PROPIEDAD

- Propiedad

- Direcciones

INFORMACION URBANISTICA

- Antecedentes

- Normativa bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan Parcial

MEMORIA JUSTIFICATIVA

- Justificaciéon de la necesidad y conveniencia de la urbanizacion de los
terrenos

- Justificaciéon de la procedencia de la formulaciéon del Plan Parcial en
relacion con el Programa establecido por las Normas Subsidiarias de
Vallelado.

- Cadlculo de Densidad de Poblacion y Aprovechamiento Medio
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1.5.  MEMORIA DESCRIPTIVA

- Objetivos y criterios fundamentales de la ordenacion del territorio en
funcidén de las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales

de Vallelado y de la informacion Urbanistica.

- Examen y andilisis ponderado de las diferentes alternativas que

pudieran plantearse. Justificaciéon de la elegida.

- Zonificacion

Zona con aprovechamiento primario

Viales

Sistema local de espacios libres de dominio y uso Publico
Sistema local de Equipamientos PUblicos

Plazas de aparcamiento de uso PUblico

Aprovechamiento municipal

- Urbanizacidn, infraestructuras, vialidad.

Sistema viario, alineaciones y rasantes
Red de Abastecimiento de agua

Red de Saneamiento

Red de Alta Tension

Red de Baja Tension

Red de Alumbrado Publico

Otros Servicios PUblicos



1 MEMORIA DE LA ORDENACION Y DE SUS DETERMINACIONES
(Condiciones del Sector)

1.1. CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO
Situacion, extension y forma

Los terrenos que comprende el Poligono Industrial “Los Arenales” de Vallelado,
se situan al Oeste del Término Municipal de Vallelado y lindan:

Al Norte con el camino de concentracion “Camino de los Arenales”

Al Sur con parcelas suelo rural. Parcelas 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 5367, 142 y 143 del
poligono 10.

Al Este con parcelas suelo rural. Parcelas 56 y 57 del poligono 10 .

Al Oeste con parcelas suelo rural. Parcela 108, 114, 115, 116, 117 y 118 del
poligono 10.

Su extension total es de 168.000 m2, quedando su forma y situacidén claramente
reflejadas en la documentacion grafica adjunta.

Entorno Inmediato

El Sector se sitUa, como ya hemos mencionado, en la parte Oeste del casco
urbano de Vallelado, en el cruce que se forma entre el Camino de los Arenales y
el Camino Real. La parte Este se encuentra en proceso de desarrollo, sin haber
comenzado aun las obras de urbanizacion, mientras que la zona Oeste, ya posee
edificaciones terminadas y los viales parcialmente ejecutados.

Topografia

La totalidad del Sector presenta una superficie con una ligera pendiente que va
descendiendo desde la parte este hacia la parte oeste, de aproximadamente el
0,38 %, existe también una pendiente desde la parte norte descendiendo hacia
la parte sur de 0,39 %. Las variaciones de cota se recogen en el plano
topogrdafico, siendo la mayor de 770 m. Y la menor de 764 m.

Geologia

No se ha redlizado estudio geotécnico alguno sobre la zona, sin embargo,
observando el terreno en el que se han construido edificaciones proximas,
estimamos que presenta en sus capas superficiales una capa de arenas (y limos
inofréopicos) que oscila entre los 80 cm. y 10160 cm., debajo de las cuales hay un
aglomerado de arcillas y arenas muy compacto.

Vegetacion, usos y edificaciones

Los ferrenos que componen el Poligono Industrial “Los Arenales”, fueron terrenos
de cultivo hasta hace unos anos. Eran parcelas en las que se practicaban
cultivos de secano. Actualmente, la parte no construida del sector, estd en
desuso por lo que la vegetacion que ahora puebla este lugar es de escasa
enfidad. Existe una mitad del sector con un grado de desarrollo muy avanzado,
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como ya se ha mencionado en este documento en torno al 70 % de las parcelas
con uso industrial cuentan con alguna edificacién industrial.  Los viales
planteados poseen prdcticamente todos los servicios urbanos pero no se han
pavimentado. El grado de urbanizacién de estos viales depende de la
concentracion de naves industriales funcionando que se sirven del vial. De forma
general el grado de urbanizacién de los viales es bastante avanzado.

En la parte del sector en la que no existen edificaciones ejecutd un campo de
futbol con unos pequenos vestuarios. En esta parte se planted la ejecucién de un
complejo deportivo.

Edificaciones existentes
Como hemos mencionado en el punto anterior, la mitad del sector posee varias

edificaciones construidas y en funcionamiento. Se plantea, a continuacién, la
relaciéon de parcelas que cuentan con alguna edificacion en su interior.

PROPIETARIO CATASTRAL EEAFTEARSE%(;'[* Sup. Real Corf;ﬁji 4
POLIGONO

LA ABUELA NIEVES S.L 9249801UL7894N0001YH 2.706,00 1.038,90
LA ABUELA NIEVES S.L 9249804UL7894N0001PH 2.241,00 1.666,36
LA ABUELA NIEVES S.L 9249805UL7894N0001TLH 3.364,00 409,29
ANTONIO GUTIERREZ SANCHEZ 9249802UL7894N0001 GH 1.124,00 311,87
MARIA LUISA SASTRE VELA 9249803UL7894N000TQH |  6.271,00 798,70
HORNOVAL S.L 002502500UL78F0001FF 666,00 178,82
FRANCISCO FERNANDEZ FERRERAS | 002502600UL78F0001MF 928,00 449,83
FRANCISCO FERNANDEZ FERRERAS | 002502700UL78F00010OF 1.188,00 603,01
ANGEL CUELLAR GONZALEZ 9349101UL7894N000THH 1.200,00 606,16
TALLERES GOVI S.L 9349102UL7894N000T WH 1.200,00 851,88
TALLERES GOVI S.L 9349103UL7894N000T AH 1.200,00 908,28
HNOS GENTO MERINO 9349104UL7894N0001BH 1.200,00 618,52
HNOS GENTO MERINO 9349105UL7894N0001YH 1.200,00 0,00
MARIA TERESA BAEZA ARRANZ 9349106UL7894N0001GH 1.054,00 0,00
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MARIA TERESA BAEZA ARRANZ 9349107UL7894N0001QH 1.017,00 0,00
MARIA TERESA BAEZA ARRANZ 9349108UL7894N0001PH 1.076,00 0,00
METALICAS ORTEGA 002500100UL78F0001DF 3.943,00 1.654,72
TALLERES GOVI S.L 002500600UL78F0001SF 2.679,00 1.926,68
ACOMPOR 000500900UL78D0001GL 6.875,00 1.400,67
AYTO. VALLELADO 002501500UL78F0001BF 1.335,00 0,00
AJOS LUISES S.L 002501600UL78F0001YF 1.200,00 807,47
OSCAR CUELLAR CUELLAR 002501700UL78FO001GF 1.199,00 973,24
AUCASA OBRAS Y TRANSPORTES S.A | 002501800UL78F0001QF 3.644,00 1.635,86
CARNIPOR S.L 000502200UL78D00010OL 1.199,00 894,99
CARNIPOR S.L 000502100UL78D000T ML 1.758,00 1.293,33
AYTO VALLELADO 9750901UL789550001YK 69.509,00 71,32

Consolidacion del Sector y su entorno

Como ya hemos mencionado el poligono industrial “Los Arenales” es un sector de
Suelo Urbanizable que cuenta con un Plan Parcial aprobado definitivamente el
24 de febrero de 1994. Posee varias edificaciones construidas en las parcelas y
unos viales parcialmente urbanizados. Actualmente se estd regularizando una
situacion un tanto atipica. Con el presente documento se contemplard la
realidad fisica de las parcelas y las edificaciones existentes y se generard nuevo
suelo destinado a uso industrial.  El entorno inmediato del sector consiste en
parcelas de labranza calificadas como suelo rdstico comun.

Infraestructuras existentes

El sector de suelo industrial “Los Arenales” se encuentra perfectamente
delimitado en todo su perimetro, en su borde norte por el Camino de los Arenales
en los limites este y sur por caminos agricolas que delimitan el sector separdndolo
de las fierras agricolas que lo rodean y finalmente en su limite oeste son los limites
de las parcelas del poligono los que delimitan el limite del propio poligono con el
resto de parcelas agricolas.

En la actualidad, la parte oeste del sector se encuentra parcialmente ejecutada
y urbanizada, por lo tanto, esta parte posee viales urbanos perfectamente
delimitados que cuentan con todos los servicios urbanos. Existen en estos viales
red de abastecimiento, red de saneamiento, red de instalacion eléctrica, red de
instalacion de telefonia y red de instalacion de gas.
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En cuanto a la red de instalacién eléctrica, esta se distribuye desde un centro de
transformacién ubicado en la parte norte del sector, en la confluencia del
camino de los Arenales con el Camino Real.

La red de distribucion de gas se conecta en el Camino Real y desde aqui se
distribuye por el resto del poligono.

La instalacion de saneamiento recoge todos los vertidos del poligono para, una
vez agrupados, conducirlos hasta la depuradora del municipio.

En cuanto a la red de abastecimiento, ésta estd conectada a la red municipal.
Existe en el poligono una instalacion de abastecimiento de agua potable
conectada con la red de abastecimiento municipal. La conexidén con el casco
urbano se realiza a través del Camino de los Arenales.

Presentamos a confinuacion documentacion fotografica con puntos de toma de
las infraestructuras existentes.

IMAGEN 1

IMAGEN 2
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AcCcesos

Los terrenos que comprende el sector estdn situados al Oeste del casco urbano
de Vallelado, se accede a este sector mediante sus extremos norte y sur, por el
eje llamado Camino Real y por su parte este mediante el Camino de los Arenales.
Podria decirse que el acceso principal por ser el vial con mejor pavimento es el
acceso por la parte sur, mediante el Camino Real que a su vez conecta con la
Carretera CL-602, que une Vallelado con Iscar.

El camino de los Arenales, quizds sea un acceso mds directo desde la localidad
de Vallelado, sin embargo se encuentra “en tierra”, es decir, sin pavimentar, por
lo que tan solo es frecuentado con maquinaria y tréfico pesado.

1.2. PROPIEDAD
Propiedad

Los terrenos incluidos en el documento de Plan Parcial que nos ocupa, fienen la
siguiente composicion segun los certificados emitidos por el Centro de Gestion
Catastral y Cooperacion Tributaria de la Provincia de Segovia, (se adjunta copia
de los mismos), y la medicidon realizada por el Ingeniero Técnico Agricola Nicolds
Munoz Toro.

PROPIETARIO CATASTRAL E:EAFTE/E'SET'T?%* col | sup.Rrear | SUR-Dentro
POLIGONO

LA ABUELA NIEVES S.L 9249801 UL7894N0001YH 2706 251900 | 2.519.00
LA ABUELA NIEVES S.L 9249804UL7894N0001 PH 2241 224100 | 224100
LA ABUELA NIEVES S.L 9249805UL7894N000TLH 3364 320800 | 322800
ANTONIO GUTIERREZ SANCHEZ | 9249802UL7894N000TGH | 1124 1.124,00 1.124,00
MARIA LUISA SASTRE VELA 9249803UL7894NO00TQH | 6271 627100 | 6271,00
HORNOVAL S.L 002502500UL78F0001 FF 666 666,00 666,00
e © FERNANDEZ 002502600UL78F0001 MF 928 928,00 928,00
EEQSE%%O FERNANDEZ 002502700UL78F0001 OF 1188 1.188,00 1.188,00
ANGEL CUELLAR GONZALEZ 9349101UL7894N0001 HH 1200 1.200,00 1.200,00
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TALLERES GOVI S.L 9349102UL7894N000TWH | 1200 1.200,00 1.200,00
TALLERES GOVI S.L 9349103UL7894N000T AH 1200 1.200,00 1.200,00
HNOS GENTO MERINO 9349104UL7894N0001BH 1200 1.200,00 1.200,00
HNOS GENTO MERINO 9349105UL7894N0001 YH 1200 1.200,00 1.200,00
MARIA TERESA BAEZA ARRANZ | 9349106UL7894N000IGH | 1054 1.054,00 1.054,00
MARIA TERESA BAEZA ARRANZ | 9349107UL7894N000TQH | 1017 1.017,00 1.017,00
MARIA TERESA BAEZA ARRANZ | 9349108UL7894N0001PH 1076 1.076,00 1.076,00
METALICAS ORTEGA 002500100UL78F0001DF 3943 3.569,00 3.569,00
TALLERES GOVI S.L 002500600UL78F0001SF 2679 2.412,00 2.412,00
ACOMPOR 000500900UL78D0001 GL 6875 6.281,00 6.281,00
AYTO. VALLELADO 002501 500UL78F0001 BF 1335 1.075,00 1.075,00
AJOS LUISES S.L 002501 600UL78F0001 YF 1200 1.200,00 1.200,00
OSCAR CUELLAR CUELLAR 002501700UL78F0001GF 1199 1.199,00 1.199,00
él/iCASA OBRAS Y TRANSPORTES | 02501800UL78F0001 QF 3644 3.644,00 3.644,00
CARNIPOR S.L 000502200UL78D0001 OL 1199 1.199,00 1.199,00
CARNIPOR S.L 000502100UL78D000T ML 1935 1.606,00 1.606,00
AYTO VALLELADO 9750901UL789550001YK 69509 69.509,00 | 69.509,00
PRIMITIVO GONZALEZ MUROZ 40256A001001100000RD | 18280 831,00

DESIDERIO ARRANZ SACRISTAN | 40256A001001160000RZ 11040 2.723,00
AYTO VALLELADO 40256A001001130000RJ 5200 5.040,00




EPIFANIA ARAGON GONZALO 40256A001001150000RS 20680 939,00
RUFINA MUROZ HERRERA 40256A001001140000RE 6800 1.837,00
AYTO VALLELADO 40256A001090050000RD 10868 5.581,00
AYTO VALLELADO 40256 A009090020000RF 11097 2.949,00
BORDE CAMINO 40256A009090030000RM 1471 1.471,00 1.471,00
VIARIO 25636,8 25.643,00 27.623,00
TOTAL SECTOR LOS 168.000,00
ARENALES

Se aprecia en cuanto a la composicion del sector y a la organizacion de las
parcelas, que se trata de un sector continuo, existe continuidad fisica entre la
situacion de la totalidad de las parcelas que componen el sector. Arrojando
entre todas las parcelas que componen el poligono industrial “Los Arenales” una
superficie de 168.000 m2.

Observamos que los datos resenados en los certificados catastrales no son
exactos en cuanto a las superficies de los terrenos, por esta razdn pasamos a
detallar alguna circunstancia:

1. Algunas de las parcelas posee una superficie real diferente a la superficie
catastral.  Se frata, en la mayor parte de los casos, de pequenas
diferencias que no superan el 5 % de la superficie catastral.

2. Se destaca también que las parcelas numeradas a partir del nUmero 27
(segun la documentacion grafica y topogrdafica), no entran en su totalidad
a formar parte del poligono “Los Arenales”. Estas parcelas son cortadas
por los limites del sector.

Tras lo anteriormente expuesto la superficie total de parcelas que conforman el
sector es de 168.000 m2. con lo que se obtiene para el SECTOR UNA SUPERFICIE
TOTAL DE 168.000 m2.

En cumplimiento de la normativa Vigente senalamos que las parcelas afectadas
poseen en su totalidad la Unica clasificacion de Suelo Urbanizable. Sin embargo
como se ha especificado en el apartado anterior las parcelas de la 27 a la 34 no
estdn incluidas infegramente en el poligono industrial “Los Arenales”, por lo que
serd necesario diferenciar y segregar la parte de cada parcela afectada por el
sector. Estas parcelas quedardn segregadas por el propio proyecto de
actuacion que se readlizard para el desarrollo del Poligono Industrial *Los
Arenales”.
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Los porcentajes iniciales de participacion de los propietarios que integran el
sector de suelo urbanizable con uso industrial, “Poligono Los Arenales”, son los

siguientes:

PROPIETARIO REFERENCIA Sup. Sup. Redl Sup. Dentro | % en
CATASTRAL CATASTRAL Catastral P sector sector
POLIGONO

LA ABUELANIEVES S.L | 9249801UL7894N0001YH 2706 2.519,00 251900 | 1,50
LA ABUELANIEVES S.L | 9249804UL7894N0001PH 2041 2.241,00 224100 | 133
LA ABUELANIEVES S.L | 9249805UL7894N0001LH 3364 3.228,00 322800 | 1,92
ANTONIO GUTIERREZ

Chane 9249802UL7894N0001 GH 1124 1.124,00 112400 | 067
(\/"E/Ef\'A LUISA SASTRE 9249803UL7894N000T QH 6271 6.271,00 627100 | 373
HORNOVAL S.L 002502500UL78F0001 FF 666 666,00 666,00 0,40
FRANCISCO FERNANDEZ

e 002502600UL78F0001 MF 928 928,00 928,00 0,55
FRANCISCO FERNANDEZ

e 002502700UL78F0001 OF 1188 1.188,00 118800 | 071
ANGEL CUELLAR

e 9349101UL7894N000THH 1200 1.200,00 120000 | 071
TALLERES GOVI S.L 9349102UL7894N000T WH 1200 1.200,00 120000 | 071
TALLERES GOVI S.L 9349103UL7894N000T AH 1200 200,00 120000 | 071
HNOS GENTO MERINO | 9349104UL7894N0001 BH 1200 200,00 120000 | 071
HNOS GENTO MERINO | 9349105UL7894N0001 YH 1200 200,00 120000 | 071
MARIATERESA BAEZA 1 9349104UL7894N0001GH 1054 1.054,00 105400 | 063
ARRANZ

MARIATERESA BAEZA 1 9349107UL7894N0001GQH 1017 1.017,00 101700 | 061
ARRANZ

MARIATERESABAEZA | 9349108UL7894N0001PH 1076 1.076,00 107600 | 064
ARRANZ

METALICAS ORTEGA 002500100UL78F0001DF 3943 3.569,00 356900 | 2,12
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TALLERES GOVI . 002500600UL78F0001SF 2679 2.412,00 241200 | 1,44
ACOMPOR 000500900UL78D0001GL | 6875 6.281,00 628100 | 374
AYTO. VALLELADO 002501500UL78F0001 BF 1335 1.075,00 107500 | 064
AJOS LUISES S.L 002501600UL78FO001 YF 1200 1.200,00 120000 | 071
COSCE:LALié:UELLAR 002501700UL78F0001 GF 1199 1.199,00 119900 | 071
f;ﬁgig%i’gf 1 002501800UL78F0001 QF 3644 3.644,00 3.64400 | 217
CARNIPOR S.L 000502200UL78D0001 OL 1199 1.199,00 119900 | 071
CARNIPOR S.L 000502100UL78D000T ML 1935 1.606,00 1.60600 | 0,96
AYTO VALLELADO 9750901UL789550001YK 69509 69.509.00 | 69.509,00 | 41,37
iARL'J”N"'OT';/ O GONZALEZ | 40554A001001100000RD | 18280 831,00 | 049
SD AEé'EE'?ﬁARRANZ 40256A001001160000RZ 11040 272300 | 1,62
AYTO VALLELADO 40256A001001130000RJ 5200 504000 | 3,00
EngAZN/L’EgRAGON 40256A001001150000RS | 20680 939,00 | 056
RUFINA MUNIOZ HERRERA | 40256A001001140000RE 6800 1.837,00 | 1,09
AYTO VALLELADO 40256A001090050000RD | 10868 558100 | 332
AYTO VALLELADO 40256A009090020000RF 11097 294900 | 176
BORDE CAMINO 40256A009090030000RM | 1471 1.471,00 147100 | 088
VIARIO VIARIO ACTUAL 256368 | 2564300 | 27.623.00 | 16,44
TOTAL SECTOR LOS 168.000,00 | 100,00
ARENALES




En funcion de estos porcentajes de participacion se determinan las estipulaciones
acordadas entre los propietarios.

DIRECCIONES

- LA ABUELA NIEVES, S.L.
C/ Libertad N° 13, 2° D. 47430. Pedrajas de San Esteban.
CIF.

- D. Antonio Gutiérrez Sanchez
C/ Rigoberta Menchu n® 6, 5° D. 40200. Cuellar. Segovia.
DNI.

- D® Maria Luisa Sastre Vela
C/ Félix Martin, N° 15, 4° B. 47420. Iscar. Valladolid.
DNI.

- HORNOVALS.L.
C/ Tahona n® 8, 1°. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- Francisco Ferndndez Ferreras
C/ General Shelly, n°® 22, 4°E. 47013. Valladolid.
DNI.

- Angel Cuellar Gonzdlez
C/ Real Abagjo, n® 32. 47213. Vallelado. Segovia.
DNI.

- TALLERES GOVI, S.L.
C/ La Fragua N° 8. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- HERMANOS GENTO MERINO
C/ Félix Martin n® 17, 1° A. 47420. Iscar. Valladolid.
CIF.

- D° Maria Teresa Baeza Arranz
C/ Sur, s/n. 40214. Mata de Cuellar. Segovia.
DNI.

- METALICAS ORTEGA, S.L.
C/ Sur,n° 1, 1° 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- ACOMPOR, S.L.
C/ Camino Real, n® 5. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.
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- AJOS LUISES, S.L.
C/ Huerta de Rojas, n° 16. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- D. Oscar Cuellar Cuellar
C/ Huertas de Rojas, n° 20. 40213. Vallelado. Segovia.
DNI.

- AUCASA OBRAS Y TRANSPORTES, S.A.
C/ Barruelos, n° 2. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- CARNIPOR, S.L.
C/ Camino Real, n° 5. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- HEREDEROS DE TEODORO DE LA CALLE PASCUAL
C/ Pradillos, n® 5. 40213. Vallelado. Segovia.
CIF.

- D Natividad Cuellar Gonzdlez.
C/ Teresa Gil, n° 30. 47002. Valladolid.
DNI.



1.3. INFORMACION URBANISTICA

Antecedentes

El término municipal de Vallelado ordena su territorio mediante las Normas
Subsidiarias Municipales, aprobadas el 20 de mayo de 1993 y publicadas en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn el 13 de agosto de 1993. Estas Normas,
establecian un sector de suelo urbanizable con uso industrial, el sector “Los
Arenales”. Para desarrollar el sector de suelo urbanizable con uso industrial, se
aprobd un Plan Parcial. El plan parcial del poligono Industrial “Los Arenales”, se
aprobd definitivamente con fecha 24 de febrero de 1994 y fue publicado en el
Boletin Oficial de Castilla y Ledn con fecha 4 de abril de 1994. No se aprobd
ningun otro documento para completar la ordenaciéon y gestion de este sector
de suelo urbanizable.

El plan parcial del poligono industrial “Los Arenales”, es un documento completo
que establece la ordenaciéon detallada de este sector. En el documento de Plan
Parcial, se fijjan toda una serie de pardmetros que organizan las parcelas, los
viales y los sistemas locales tanto de equipamiento como de Espacio Libre
PuUblico. En su momento, en el ano 1994, existian ofras prioridades, motivo por el
cual se establecid una cesion de Sistema Local Equipamiento, muy superior a los
minimos obligatorios que la legislacién del momento establecia.

En este documento de Plan Parcial Modificado, ademdas de reflejar la realidad
fisica de las parcelas y de los viales, aprovecharemos para ajustar las cesiones de
Sistemas Locales, tanto de Equipamiento como de Espacio Libre PUblico a los
minimos establecidos por la normativa actual. Esto nos permitird dotar al sector
de mayor superficie de suelo con uso industrial, lo que hard mds viable su
desarrollo urbanistico.

Con cardcter de  Determinacion de Ordenaciéon Detallada, la presente
modificacion del Plan Parcial define la sectorizacion, edificabilidad, cesiones
obligatorias en cuanto a Sistemas Locales y los pardmetros de ordenacion
general en el suelo Urbanizable conforme al Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn Modificado por decreto 45/2009 y publicado en el BOCyL el 27 de
julio del 2009.

El nuevo documento de Plan Parcial ordenard y establecerd para el sector de
suelo urbanizable las siguientes determinaciones:

1 Delimitacion del sector, complementada con la reflejada en los planos
de ordenacion.

2 Indicacion expresa, en su caso, de la asuncion de parte de la
ordenacidén detallada de un Plan Parcial aprobado para este sector.

3 Adscripcion de usos globales, indicando en cada caso:

- Eluso predominante.
- Los usos compatibles.
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4 Densidad mdaxima de edificaciéon o Edificabilidad lucrativa mdaxima,
expresada tanto en m2 construibles brutos como en m2 construibles por
cada m2 de suelo del sector.

5 Aprovechamiento Medio Mdximo. Coeficiente que se obtiene de
dividir los m2 construibles totales por la superficie del sector.

De forma concreta para el sector de Suelo Urbanizable con uso industrial “LOS
ARENALES”, atendiendo a las Normas Urbanisticas Municipales y al Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, se establecen las siguientes condiciones
particulares:

NOMBRE: POLIGONQO INDUSTRIAL LOS ARENALES

AMBITO Y DESCRIPCION:

Situado al Oeste del Casco Urbano de Vallelado

OBJETIVOS Y PROPUESTAS:

Ordenar un drea con una oOptima localizacidon para usos industriales
aprovechando su buena situacion en el borde de la CL-602, que une Iscar con

Cuellar.

SUPERFICIES GLOBALES: (Segun las superficies que contempla el Plan Parcial
aprobado el 24 de febrero de 1994)

Sector Continuo.
S. Neta.- 168.000 m2
S.SS_GG.- O0m2
S. TOTAL.- 168.000 m2

LIMITES DE DENSIDAD

Edif. MAx. Neta................. 5.000 m2/Ha.............. 84.000 m2
Dens. Max. Pob. Neta............. OVIV/HO .ot 0 viv
Edif.-Dens Md&x. Bruta.............. 0mM2/M2..ccueenn.... 0 viv/Ha

ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

Publica......... 8.400 m2
Privada....... 75.600 m2

PLAZO DE DESARROLLO

Plazo mdaximo........... 8 anos
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OTRAS DETERMINACIONES VINCULANTES

1 Sector asume costes conexion y refuerzo infr. Exteriores.

2 Ent. Conservacion: Oblig. Hasta 2 anos tras recep. Obras.
3 Tipologia dominante: Aislada y pareada
INON

USO PREDOMINANTE

- Industrial en todas sus categorias

USOS COMPATIBLES
- Almacén-Garaje Agricola
- Gargje-Aparcamiento.
- Artesania.
- Hotelero
- Comercial.
- Oficinaos.
- Religioso
- Cultural

- Usos existentes

Los espacios que el plan parcial prevé para dotaciones y espacios libres, de
acuerdo con el Reglamento de Planeamiento, tendrdn los derechos de
edificabilidad contemplados en las Normas Urbanisticas Municipales de Vallelado

y en el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Sobre las cifras de aprovechamiento es necesario prever la cesion al
Ayuntamiento del 10 % del Aprovechamiento Tipo, asi como cumplir todas las
prescripciones del Reglamento de Planeamiento y sus Anexos, y prever todos los
compromisos de Urbanizacién inherentes al Planeamiento presente, realizando la

conexion con las redes Municipales existentes.
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Normas bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan Parcial.

J—

Decreto 16/2005 de 10 de febrero.
Ley Estatal 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
Ley 53/2002, de 30 de Diciembre.

Ley 10/2003, de 20 de Mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el
sector inmobiliario y de transportes.

Ley Autondmica 10/1998 de Ordenacidén del Territorio.

Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn.

Decreto 223/1999, de 5 de agosto.

Reglamento de Urbanismo de Castfilla y Ledn, (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009).

Normas Subsidiarias de Planeamiento de Vallelado.



1.4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Justificacion de la necesidad de elaborar y aprobar el presente documento de
Plan Parcial Modificado.

El desarrollo urbanistico del sector de suelo urbanizable con uso industrial “LOS
ARENALES”, se inicid en el ano 1993, con el desarrollo del Plan Parcial que
establecia la ordenaciéon detallada del sector. El documento de Plan Parcial, fue
aprobado definitivamente con fecha 24 de febrero de 1994 y publicado en el
boletin Oficial de Castilla y Ledn con fecha 4 de abril de 1994. Después de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial, no se elaboré ningun otro documento
sobre estos terrenos para completar el desarrollo urbanistico del sector.

La presente modificacion del Plan Parcial pretende reflejar la realidad fisica de
las parcelas existentes, tanto las de fitularidad publica como las de fitularidad
privada. Se ubicardn fielmente los viales y los terrenos de cesidn obligatoria,
tanto para uso equipamiento como para espacio libre publico. Del mismo modo,
se aprovecha este documento para ajustar las cesiones que el documento
aprobado en 1994 realizd, reduciéndolas hasta los minimos exigidos por la actual
normativa. De este modo se conseguird mayor superficie de suelo con uso
industrial, lo que aumentard la viabilidad del sector.

El documento modificado de Plan Parcial respeta la ordenacién estructurante
existente y la localizacion preferente de las dotaciones existentes, puesto que
algunas de ellas, en la actualidad se utilizan con uso deportivo.

Bd&sicamente el plan parcial que desarrolla el sector “LOS ARENALES” de las NNSS
de Vallelado ordena el suelo urbanizable que lo compone de la siguiente forma:

El sector se sitUa anexo al camino de los Arenales en su parte norte. Se encuentra
rodeado de parcelas rusticas dedicadas al cultivo agricola. Podria decirse que
su ubicacion viene condicionada por el cruce de los caminos Arenales y Real. El
acceso principal se realiza a través del camino Real, gran consecuencia de ello
es que es el uUnico acceso asfaltado que posee. Este camino comunica
directamente el poligono con la Carretera CL-601, carretera importante por unir
las poblaciones de Iscar y Cuellar, pasando, claro estd por Vallelado.

Se podrian diferenciar tres zonas en el poligono Industrial “Los Arenales”. En
primer lugar, la zona de edificaciones existentes, se trata de la zona que se ha ido
desarrollando a lo largo de estos anos y siguiendo las pautas del documento
aprobado en 1994. En segundo lugar la nueva zona industrial que se genera a
confinuacién de la zona de edificaciones existentes, se trata de una zona de
parcelas privadas con uso industrial. Se pretende una zona nueva muy parecida
a la ya existente. Por Ultimo la zona situada mas al este del poligono, se trata de
la zona de cesidon obligatoria de sistemas locales de Equipamiento. En esta zona
existe en la actualidad un campo de futbol con unos pequenos vestuarios. Las
calles que organizan todo el sector se organizan de forma perpendicular al
Camino de los Arenales.

En cuanto a la jerarquia de los viales, podrian entenderse como viales principales
el camino Real y el Camino de los Arenales, entendiéndose los demds viales
como viales con una importancia secundaria.



Justificacion de la procedencia de la formulacion del Plan Parcial

Las Normas Subsidiarias de Vallelado establecen en su Apartado E.7. Normas
Aplicables al suelo Urbanizable, la obligatoriedad de redactar un Plan Parcial
para el desarrollo urbanistico de los Suelos Urbanizables que organice los
procesos de parcelacion, urbanizacion y edificacidon que posibiliten los usos
admitidos en cada caso.

Para la urbanizacion de estas dreas se puede establecer cualquiera de los tres
sistemas de actuacion previstos por la Ley del Suelo, en el caso de nuestro Plan
Parcial Modificado, se ha planteado su desarrollo mediante el sistema de
COMPENSACION,

Este Sistema de Actuacion se dispone conforme a los previsto en el art. 74 de la
Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo y en el art. 264 del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno
de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17
de julio de 2009).

1.4.3.1. CALCULO DE LA DENSIDAD DE POBLACION Y APROVECHAMIENTO MEDIO

De conformidad con la Ley 4/2008 de Medidas sobre de Urbanismo y Suelo de
Castilla y Ledn, en los sectores de suelo urbanizable, el planeamiento no podrda
contener determinaciones de las que resulte una densidad superior a las
senaladas en el art. 36 si bien expresando la superficie construible en metros
cuadrados del uso predominante, previa ponderacion al mismo de los demds
USOSs.

El plan parcial aprobado el 24 de febrero de 1994, establecia como usos
predominantes, el Uso Industrial y el uso Deportivo. Aftendiendo al Apartado
E.7.1.1. Ordenanza 11°. Area Industrial y Deportiva, de las Normas Subsidiarias de
Vallelado, los usos previstos para esta zona eran los siguientes:

- Instalaciones deportivas en la zona correspondiente al nUmero 6 de las
NNSS de Vallelado.
- Industria en la correspondiente al nUmero 3 de las NNSS de Vallelado.

La edificabilidad que establecia el plan parcial aprobado en 1994, era de 72.455
m2. Segun se establece enla pdgina 15 del documento.

El nuevo documento de Plan Parcial Modificado, establece tres dreas bien
diferenciadas. En la parte mds oeste del sector hemos situado el drea INDUSTRIA
BASICA, hacia la mitad del sector se ha planteado el drea INDUSTRIA SERVICIOS y
en la parte este el drea EQUIPAMIENTO PUBLICO.

La edificabilidad que se le asigna a todo el sector es de 83.972 m2.

Con el Plan Parcial Modificado, la distribucion de usos sobre los terrenos que
comprenden el sector queda del siguiente modo.



PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS ARENALES”. VALLELADO

SITUACION: POLIGONO INDUSTRIAL “LOS ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE VALLELADO
ARQUITECTOS: ROBERTO RUEDA DE LA CRUZ

COEF.

usos PONDERACION

EQUIPAMIENTO PRIV. 1,00

INDUSTRIAL 1,00

EQUIP. PUBLICO 0,00

De acuerdo con los coeficientes establecidos la edificabilidad total ponderada
resultante es:

USos EDIFICABILIDAD | o oEF, pOND. | EDIF. HOMOGENEA
REAL
EQUIP. PRIVADO 1.046 1,00 1.046,00
INDUSTRIAL 81.776 1,00 81.776,00
TOTAL 82.822,00 82.822,00

Haciendo referencia a la edificabilidad destinada a cualquier uso privado y
asignada a cada parcela y excluyendo las dotaciones urbanisticas publicas, nos
queda el siguiente cuadro:

USOS/TIPOLOGIA SUPERFICIE e I e
MANZANA M1 15.383,00 15.383 15.383
MANZANA M2 11.929,00 11.929 11.929
MANZANA M3 12.262,00 12.262 12.262
MANZANA M4.1 1.075,00 50 50
MANZANA M4.2 8.848,00 8.848 8.848
MANZANA M4.3 1.046,00 1.046 1.046
MANZANA M4.4 7.338,00 7.338 7.338
MANZANA M5 13.757,00 13.757 13.757
MANZANA M6 12.259,00 12.259 12.259




MANZANA M7 19.562,00 1.100 1.100

TOTAL 103.459,00 83.972,00 83.972

A grandes rasgos resulta una densidad media de 4.998 m2/ha (83.972 / 16,8 Ha).
En este caso no se superan los 5.000 m2 por hectdrea. El aprovechamiento
mdximo bruto por hectdrea que se permite es de 0,50 m2/m2, se estd
materializando un aprovechamiento de 0,4998 m2/m2.

DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO MEDIO

Segun el art. 107 del RUCYL, por remision del art. 128, (Texto modificado por el
Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9
de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009), “al establecer
la ordenacion detallada de los sectores de suelo urbano no consolidado y suelo
urbanizable, debe calcularse su aprovechamiento medio, dividiendo el
aprovechamiento totfal del sector enfre su superficie totfal, conforme a las
siguientes reglas:

a) El aprovechamiento total del sector debe obtenerse sumando todos los
aprovechamientos permitidos sobre el sector, incluyendo todo uso no
dotacional asi como las dotaciones urbanisticas privadas, y excluyendo
las dotaciones urbanisticas publicas.

b) Los aprovechamientos permitidos sobre el sector deben expresarse en
metros cuadrados edificables en el uso predominante, previa
ponderacién de la superficie edificable en los usos compatibles. Para
ello se multiplica la superficie edificable en los usos compatibles. Para
ello se multiplica la superficie edificable en cada uso compatible por su
coeficiente de ponderacion, y se suman los resultados para obtener el
aprovechamiento total del sector.

c) Los coeficientes de ponderacion expresan la relacion entre la
rentabilidad de cada uso compatible y la del uso predominante, cuyo
coeficiente es la unidad. En defecto de asignacion expresa para fodos o
algunos de los usos, se enfiende que su coeficiente es la unidad.

d) De la superficie total del sector debe restarse la superficie ocupada por
las dotaciones urbanisticas publicas existentes, tanto de cardcter general
como local, que ya estén afectas a su destino, y para las cuales no se
prevea ningun cambio en la nueva ordenacion.

En base a este articulo, diferenciamos el aprovechamiento que tenemos en el
sector, excluyendo las dotaciones urbanisticas de cardcter publico, es de 83.972
m2.



USOsS SUPERFICIE EDIFICABILIDAD
INDUSTRIAL 81.776 81.776,00
EQUIP. PRIVADO 1.046 1.046,00
EQUIP. PUBLICO 20.637 1.150,00
TOTAL 103.459,00 83.972,00

Al haber aplicado para los usos compatibles un coeficiente de ponderacion de
1, el aprovechamiento total del sector en el uso predominante serd de 83.972
m2. Este aprovechamiento deberd dividirse entre la superficie total del sector, de
este modo se determinard el aprovechamiento medio del sector.

83.972 m2 / 16,8000 ha = 4.998,3333 m2 de aprovechamiento por hectdrea

Este aprovechamiento no supera los 5.000 m2 por hectdrea que establece como
madximo el articulo 122 del RUCYL.

JUSTIFICACION DE LOS COEFICIENTES DE PONDERACION APLICADOS

Segun el art. 107 del RUCYL, (por remision del art. 128). En su apartado c) “Los
coeficientes de ponderacion expresan la relaciéon entre la rentabilidad de cada

1

uso compatible y la del uso predominante, cuyo coeficiente es la unidad....... )

Atendiendo a este articulo del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, se
pretende "guardar relacion con la rentabilidad respectiva de cada uso”, para
ello se han tenido en cuenta una serie de factores econdmicos sobre cada uso,
tales como:

- coste del metro cuadrado de cada uso

- precio de venta del metro cuadrado de cada uso

- posibles ventajas que ofrece cada uso, en lo referente a superficies,
calidades, etc..., puesto que estas ventajas afectardn al precio final de
la edificacion.

Los principales factores a tener en cuenta para determinar la rentabilidad de
cada uso, serdn el coste de construccion y el coste de venta.

Para determinar esta relacion de una forma fiable y con los precios que
actualmente rigen en Vallelado, se solicité diversa informacion de las inmobiliarias
que trabajan en la zona. De este modo se reflejan los siguientes precios.

Precios de construccion:

- m2 nave industrial con superficie de 1.000 a 1.500 Mm2.................. 600,00 €
- m2de local con uso equipamiento privado.........cccveevevennnne.. 1.000,00 €



Precios de venta:

- m2de nave con superficie de 1.000 a 1.500 M2.........cccevvvnnnn. 1.200,00 €
- m2delocal con uso equipamiento privado..........ccceeevevennen. 2.000,00 €

Atendiendo a la anterior justificacion realizada para asignar coeficientes de
ponderacioén entre el uso industrial y el uso terciario, determinamos asignar a este
uso un coeficiente de ponderacion 1.

Para establecer la relacidon con los otros usos, habrd que comparar el precio de
este uso con los demds usos. Y de este modo se establecen los coeficientes de
ponderacidon que a continuacién se muestra.

COEF.

usos PONDERACION
INDUSTRIAL 1,00
EQUIPAMIENTO PRIV. 1,00

Una vez establecidos los coeficientes, se determina la edificabilidad propia de
cada uso.

USos EDIFICABILIDAD | ooEE pOND. | EDIF. HOMOGENEA
REAL
EQUIP. PRIVADO 1.046 1,00 1.046,00
INDUSTRIAL 81.776 1,00 81.776,00
TOTAL 82.822,00 82.822,00

Esta es la edificabilidad lucrativa del sector.

1.4.3.2. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ART. 122 DEL REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON

Aprovechamiento medio del sector

Serd el coeficiente entre aprovechamiento lucrativo ponderado del sector y la
superficie total del sector.

Aprovechamiento lucrativo ponderado: 83.972 m?2

Superficie del sector: 168.000 m?2

Aprovechamiento medio = 83.972 =0,49983333
168.000



Densidad edificatoria
En el sector segun el art. 122 del RUCYL se permiten:

-de 10 a 30 viviendas por Ha
-5.000 m2 por Ha

En este sector no se regula el nUmero de viviendas por tratarse de un sector con
uso Industrial.

En cuanto a la edificabilidad que se materializa en el sector tenemos, una
edificabilidad real de 83.972 m2, este aprovechamiento se distribuye entre los
168.000 metros cuadrados del sector. Al hacer la relacion entre los la
edificabilidad y la superficie del sector, nos quedan los siguientes resultados:

83.972 m2 edificables / 16,8000 Ha = 0,4998333 m2 por Ha, lo que cumple con
creces lo establecido en art. 122, c) y d) del Reglamento.

1.4.4. JUSTIFICACI(')N, DE LA NO EXISTENCIA DE AREAS SOMETIDAS A RIESGOS
NATURALES O TECNOLOGICOS. AGENCIA DE PROTECCION CIVIL Y CONSUMO.

El informe de la Agencia de Proteccion Civil sélo es exigible cuando el
instrumento de planeamiento de desarrollo afecte a dreas sometidas a riesgos
naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la administracion
competente para la proteccién de cada riesgo.

En el caso que nos ocupa, no se considera necesaria la inclusion de este andlisis
de riesgos ya que no se han detectado situaciones de riesgo, tanto riesgos
naturales como tecnoldgicos, aungue si se han tenido en cuenta todos los riesgos
indicados a la hora de asignar los diferentes usos del suelo sobre dicha parcela.

No obstante, a continuacidén se enumera una evaluacion de los diferentes tipos
de riesgo y su influencia en la zona.

Entre los diferentes riesgos tecnoldgicos, senalar que:

- No se tiene constancia de la existencia de instalaciones nucleares en la
zona, por lo que el riesgo de enconfrarnos ante una situacién de riesgo derivada
de esta actividad es prdcticamente nulo.

- En cuanto al riesgo derivado del fransporte de mercancias peligrosas tanto
por carretera como por ferrocarril, la parcela se encuentra situada a una
distancia de seguridad mayor a la exigida de la carretera mds cercana. No
existe red de transporte por ferrocarril en la zona.

- No se consideran actividades de almacenamiento de sustancias peligrosas
en la parcela, porlo que el riesgo derivado de esta prdactica es nulo.

En cuanto a los riesgos naturales que se han contemplado:
- El riesgo de inundaciones es muy bajo, debido a que la parcela se

encuentra situada en una zona llana y elevada sobre el nivel del rio que discurre
por la localidad.



PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS ARENALES”. VALLELADO

SITUACION: POLIGONO INDUSTRIAL “LOS ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE VALLELADO
ARQUITECTOS: ROBERTO RUEDA DE LA CRUZ

- No existen masas forestales cercanas a la parcela por lo que el riesgo
derivado de incendios forestales es minimo.

- La parcela se encuentra situada en una zona con una actividad sismica
practicamente nula, por lo que no se ha considerado que exista riesgo por
SiSMOos.

- No se considera riesgo por desprendimientos y movimientos de fierras, ya
que la parcela se encuentra sobre una superficie de terreno llana y asentada.

- Riesgos derivados de las condiciones climatoldgicas de la zona. Si bien
nos encontramos en una zona con un porcentaje de heladas entre el 15-20%
anual, estas no significan ningun tipo de riesgo para la poblaciéon. En cuanto al
riesgo causado por nevadas, aungue nos enconframos en una region en la que
suele ser habitual que se produzcan, rara vez se producen en tal cantidad que
puedan provocar problemas. También son caracteristicas de esta zona las
nieblas, que aparecen de forma puntual casi todos los anos pero que no se
perciben como un riesgo en si, ya que no afectan la integridad fisica de las
personas ni el desarrollo de la actividad que se pretende desempenar.



MEMORIA DESCRIPTIVA

Objetivos y criterios fundamentales de la ordenacion del territorio en funcion de
las determinaciones de las Normas Urbanisticas Municipales y de la informacion
Urbanistica.

Como ya se ha dicho anteriormente, con el desarrollo de este sector se pretende
aumentar la oferta de suelo para uso Industrial. En este sentido se presenta una
definicion en las determinaciones del sector, de acuerdo con las premisas y
condiciones de ordenacion establecidas.

Con el fin de aprovechar la situacién existente se ha planteado una ordenacién
de manzanas cerradas con parcelas conectadas con viales en su perimetro. Las
manzanas se sitian en la parte sur del camino de los Arenales. Las calles que
rodean las manzanas comunican directamente con el Camino de los Arenales
como eje estructurante.

Debido a las necesidades especificas del uso industrial, se han planteado viales
con una anchura adecuada para facilitar los giros y las entradas de los vehiculos
de medio y gran tonelaje. El exceso de anchura en los viales se ha compensado
con una reduccién del 35 % en la dotacion de aparcamientos de uso publico.

Establecemos una serie de criterios tenidos en cuenta para el desarrollo del Plan
Parcial Modificado:

a.- Resolucion de la conexidon con los viales estructurantes del sector. Estos son
los Caminos Arenales y Real. Los viales generan manzanas que se disfribuyen
paralelos al Camino Real y perpendiculares al Camino Arenales. Todas las calles
fienen conexion con el Camino Arenales. El nuevo documento ha estructurado
el sector generando fres zonas, la primera, la zona mads al oeste, es la zona
industrial existente (INDUSTRIA BASICA), la segunda serd la zona central y es la
zona INDUSTRIA SERVICIOS de nueva creacion y la tercera y zona mas al este serd
la zona de EQUIPAMIENTO PUBLICO.

b.- Creacion de un entorno que facilite la interconexion entre la zona industrial
existente y la nueva zona industrial que se genera.

c.- Cesion para equipamientos publicos. La reserva para el sistema local de
equipamientos establecida segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
seria de “15 mefros cuadrados de suelo por cada 100 metfros cuadrados
construibles, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del sector”.
Deberian destinarse a este uso 12.596 m2. Se destinan a este uso 20.637 metros
cuadrados, como espacio para equipamiento. La totalidad de estos metros
cuadrados se destinan para sistema local de equipamiento publico.

También se readliza una cesion para equipamientos de instalaciones una
superficie de 208 m2 destinados a la colocacidon de la instalacion de
infraestructura necesaria para el saneamiento y la electricidad.

e.- Cesidon de Espacio Libre Publico y zonas verdes, se cede para este uso “15
metros cuadrados de suelo por cada 100 mefros cuadrados edificables, con un



minimo del 5 por ciento de la superficie del sector”, segin el art. 128 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Texto modificado por el Decreto
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio
de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 julio de 2009), lo que hace un total de
12.596 m2 de cesidn de Espacio Libre Publico, se ceden 19.820 m2 destinados a
este uso.

El objetivo que persigue el documento de Plan parcial Modificado, a la vista de
estas determinaciones, es ordenar los terrenos afectados con una estructura
urbanistica coherente y unitaria entre la zona industrial existente y la zona
industrial de nueva creacion.

Examen y andilisis ponderado de las diferentes alternativas que pudieran
plantearse. Justificacion de la elegida.

El cardcter determinista es el aprovechamiento lucrativo de la nuevas parcelas
para que sea viable y rentable la readlizacién de toda la infraestructura del
poligono.

El hecho de que el trazado del viario viene condicionado, dada la necesidad de
contfinuarlo con el existente, asi como la propia situacién del poligono,
condiciona bastante la ordenacién planteada.

Teniendo en cuenta la zona de poligono ya existente y el cruce de los dos
caminos, el Camino Real y el Camino de los Arenales, estd bastante claro la zona
de expansidn de la nueva zona industrial. La nueva zona de uso industrial se
extiende desde la zona existente hasta el campo de futbol. Esta zona se plantea
a costa de reducir la zona planteada para uso deportivo. El plan parcial
aprobado el 24 de febrero de 1994, planted una gran drea destinada a usos
deportivos, las circunstancias de aquel momento nada fienen que ver con las
actuales. En este momento lo que se precisa es la creacion de suelo industrial,
ante la demanda de este tipo de suelo que se da en el municipio, si a esto le
anadimos que la zona deportiva planteada en 1994, sigue sin desarrollar, lo mds
razonable era modificar esta zona para poder ubicar en ella nuevos Usos
industriales.

A continuacidén hacemos un resumen de cifras explicado también en la
correspondiente documentaciéon grdfica. Establecemos diferentes tframas para
las vias publicas, espacios libres publicos, equipamiento publico y parcelas
privadas con uso industrial.



Tabla de superficies

REPRESENTACION UsosS SUP. M2 PORC %
Sup. Tramada INDUSTRIAL BASICO 48.422,00 28,82
Sup. Tramada il 33.354,00 19,85
Sup. Tramada EQUIPAM. PRIVADO 1.046,00 0,62
Sup. Tramada SL ELP 19.820,00 11,80
Sup. Tramada SL EQ PUBLICO 20.637,00 12,28
Sup. Tramada SERV. URBANOS 208,00 0,12
Sup. Tramada Viario Publico 37.455,00 22,29
Sup. Tramada gorde de camino, fuera 7.058,00 4,20
TOTAL 168.000,00 100,00

Zonificacion

En este punto el Plan Parcial determina la ordenacién caracteristica de parcelas
destinadas a usos industriales, la totalidad de los viales, equipamientos publicos, vy
espacios libres de uso publico estructurando la zonificacion de modo global y
siempre de acuerdo con las determinaciones de las NNSS de Vallelado y los
criterios antes expuestos.

Zona de Uso Industria Basica. I-B

Parcelas: Parcela M1, Parcela M2, Parcela M3 y Parcela M4.2

Estd constituida por las parcelas con uso industrial y ordenanza 11-bis, Industrial
Bdsico, Parcela M1, Parcela M2, Parcela M3 y Parcela M4.2, segUn se aprecia en
la documentacioén grdfica del Plan Parcial.

La superficie total de este conjunto de parcelas es de 48.422 m2, y permanecen
bajo la normativa especifica que el propio Plan Parcial establece para el suelo

con uso Industrial y ordenanza particular Industria bdsica. Ordenanza 11°%-bis.

Estas dreas proceden de la zona del poligono que se ha ido desarrollando en
fodos estos anos. Es una zona en la que se han ido construyendo naves en las



que desarrollan su actividad industrial varias empresas. En la actualidad podria
considerarse como un poligono industrial en pleno rendimiento. No todas las
edificaciones existentes en esta zona cumplen con la ordenanza 11 que
establecia para la zona industrial el plan parcial aprobado en 1994. Por esta
razén se ha aplicado para esta zona una ordenanza especifica que hemos
llomado Ordenanza 11-bis. Industrial Bdsico.

En la Documentacion Grdfica, se define la geometria, con cotas y superficies de
la totalidad de las parcelas con uso Industria Bdsica; como Resumen General
exponemos la siguiente relacion de parcelas:

ORDENANZA 115B1S SUPERFICIE EDIFICASILIDAD
INDUSTRIAL-BASICO
MANZANA M1 15.383,00 15.383
MANZANA M2 11.929,00 11.929
MANZANA M3 12.262,00 12.262
MANZANA M4.2 8.848,00 8.848
TOTAL 48.422,00 48.422

Zona de uso Industria Servicios. I-S

Esta constituida por las dareas senaladas como M4.4, M5 y Mé. En estas areas se
plantea un uso industrial con mds posibilidades que el planteado en el Area de
Industria Bdsica. Se plantea una tipologia de edificacion adosada. La superficie
total de estas parcelas es de 33.354 m2. Para esta zona se plantea una
ordenanza especifica, serd la ordenanza 12° Industria-Servicios.

En la documentacioén grdfica, se define la geometria, con cotas y superficies, de
la totalidad de las parcelas con uso industrial y reguladas por esta ordenanza
que a continuacidn se describen:

M4.4.- Area que compone en su totalidad una superficie de 7.338 m2. Se
encuentra denfro de la manzana M4, ubicada en la parte central del sector.
Esta parcela se destina integramente al uso Industrial con ordenanza 129,
Industria-Servicios. El drea M4.4, se encuentra dividido en é subparcelas, la P4.4.1,
P4.4.2, P4.4.3, P4.4.4, P4.4.5y P4.4.6.

M5.- Area que compone en su totalidad una superficie de 13.757 m2. Esta
manzana se divide en 11 parcelas, P5.1, P5.2, P5.3, P5.4, P5.5, P5.6, P5.7, P5.8, P5.9,
P5.10 y P2.11. Todas estas parcelas se encuentran ubicadas en la parte central
del sector. Todas las parcelas mencionadas se destinan integramente al uso



industrial y la ordenanza que les es de aplicacion, es la ordenanza 12°, Industrio-
Servicios.

Mé.- Area que compone en su totalidad una superficie de 12.259 m2. Esta
manzana se divide en 10 parcelas, P6.1, P6.2, P6.3, P6.4, P6.5, P6.6, P6.7, P6.8, P6.9
y P6.10. Todas estas parcelas se encuentran ubicadas en la parte central-este del
sector. Todas las parcelas mencionadas se destinan integramente al uso
industrial y la ordenanza que les es de aplicacion, es la ordenanza 12°, Industrio-
Servicios.

Se muestran a continuacién las superficies ocupadas por cada una de las
parcelas destinadas al Uso Industria Servicios.  Agrupamos las parcelas
atendiendo a las manzanas a las que pertenecen.

ORDENANZA 120 SUPERFICIE EDIFICASILIDAD
INDUSTRIA SERVICIOS
MANZANA M4.4 7.338,00 7.338
MANZANA M5 13.757,00 13.757
MANZANA M6 12.259,00 12.259
TOTAL 33.354,00 33.354

Vialidad

Los accesos a la zona de actuacion estdn claramente definidos en Ia
documentacién grdfica. Se accede al sector directamente desde el Camino
Real y desde el Camino de los Arenales. El Camino Real conecta con la
Carretera CL-602 y el Camino de los Arenales comunica directamente el sector
con el nucleo urbano de Vallelado.

El Camino Real constituye el acceso principal al poligono. Recorre el sector de
sur a norte. El Camino de los Arenales, podria entenderse como una acceso mas
secundario y recorre el sector de este a oeste. Se aprecia claramente como el
sector se organiza en torno al cruce de estas dos vias de comunicacion.

En cuanto al camino de los Arenales, en la actualidad se encuentra sin
pavimentar. Con la aprobacion definitiva de este documento, el promotor se
obliga a completar la urbanizacion de este camino en el tramo comprendido
entre el limite este del sector y el nUcleo urbano de Vallelado.

El proyecto de urbanizacidon del Sector Industrial “Los Arenales” deberd
contemplar las obras de urbanizacion necesarias para urbanizar o completar la
urbanizacion de este vial, consolidando la conexidn entre el sector y la tframa
urbana y facilitando la conexidon y buenos accesos a la zona industrial.



En cuanto a la funcionalidad de la red viaria se han planteado una serie de viales
que estructuran el sector. Como ya se ha mencionado, el sector se estructura en
torno al cruce de los dos caminos, Camino Real y Camino de los Arenales. Esto el
resto de viales que estructura y organiza el sector se ha dispuesto de forma
paralela y perpendicular a estos dos ejes. Podria decirse que todos los viales
secundarios se disponen perpendiculares al camino de los arenales. Se frata de
una estructura “en peine”, dispuesta a lo largo del Camino de los Arenales.

Se destaca, también que en la parte suroeste, se ha dispuesto una gran zona de
aparcamiento. Esta zona surge con el fin de regularizar una distribucion de
parcelas heredada del anterior crecimiento y desarrollo del sector. Se ha
aprovechado esta circunstancia para ubicar parte de la dotacidn de
aparcamientos publicos que requiere el sector.

Los viales ocupan una superficie total de 37.455 m2 y como se comprueba en la
documentaciéon grafica, mantienen una perfecta relacion de conexion entre la
parte existente del sector, la parte industrial de nueva creacién y los dos grandes
ejes de comunicacion que estructuran el poligono.

En la documentacion grdfica adjunta se reflejan detalladamente las secciones
de los diferentes viales planteados. Para disenar estos viales se tuvieron en
cuenta las prescripciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Vallelado.

Espacios Libres PUblicos

El cumplimiento del Art. 44.3. a), y b) de la Ley 4/2008 de Medidas sobre
Urbanismo vy Suelo, y segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el
9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009)., en su art.
128.2), establece que las reservas de espacios libres publicos seran:

“en suelo urbanizable: 15 mefros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados construibles, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
secftor.”

Estas reservas de suelo deberdn cumplir las siguientes condiciones:

...... Deberd garantizarse su adecuado soleamiento, y su indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie destinado a la plantacion de especies
vegetales, no debe ser inferior al 50 por ciento.”

“en los sectores con uso predominante residencial, debe distribuirse en dreas
adecuadas para su uso, evitando las zonas residuales, con una superficie unitaria
minima de 500 metros cuadrados y de forma que pueda inscribirse en su interior
una circunferencia de 20 metros de didmetro. En su interior deben preverse dreas
especiales reservadas para juego infantil, de superficie no inferior a 200 metros
cuadrados y equipadas adecuadamente para su funcién.”

“en los sectores con uso predominante industrial o de servicios, debe destinarse
de forma preferente a arbolado en bandas lineales con un ancho minimo de 5
metros, que favorezca la transicion con el medio ambiente circundante, asi



como la salvaguarda de los espacios arbolados y de los cauces naturales y vias
pecuarias afectados”.

En el sector que nos ocupa estamos destinando las siguientes superficies para
este uso:

Segun la condicién de cesidon de Espacio Libre Publico del 15 por ciento de la
superficie edificable del uso predominante del sector seria necesario ceder
12.596 m2 destinados a espacio libre.

El Plan reserva suelo para Espacios Libres PUblicos una Superficie total de 19.820
m2. Estos meftros se distribuyen en varias parcelas. La mayor parte en una
parcela que remata el sector en su parte oeste. Forman parte de esta dotacidn,
las parcelas que forman bandas de 5 metros de anchura y se sitGan bordeando
el sector, con el fin de plantar en ellas arbolado que facilite una correcta
transicion entre la zona industrial y el resto del suelo rUstico que rodea el sector.

Este espacio se ha situado dentro del sector teniendo muy en cuenta el uso y
necesidades de este y sobre todo atendiendo a las diferentes infensidades del
uso que requiere el funcionamiento industrial.

Equipamiento PUblico

Para Equipamientos se proyecta una superficie total de 20.637 m2, esta es la
cesion de Sistema Local destinado al Equipamiento Publico del Sector. La mayor
parte de esta drea se encuentra ubicada en la parte este del sector. Se frata de
la manzana M7 que se destina integramente al uso Equipamiento publico. Una
pequena parte del Equipamiento PUblico se distribuye en la parcela M4.1.

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 vy
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009), en su art. 128.2), establece que las
reservas de Suelo para Equipamientos serdn:

“en suelo urbanizable: 15 metros cuadrados de suelo por cada 100 metros
cuadrados construibles, con un minimo del 5 por ciento de la superficie del
sector.”

Segun la condicion de cesion de suelo destinado a Equipamiento del 15 por
ciento de la superficie edificable del uso predominante del sector seria necesario
ceder 12.596 m2 destinados a Equipamiento, el Plan Parcial cede 20.637 m2. La
totalidad de estos metros se destinardn para Equipamiento PUblico.

Dicho todo lo anterior, el Plan Parcial reserva para Equipamientos Publicos 20.637
m2 distribuidos en dos parcelas, la Parcela M4.1 y la Parcela M7. Situadas, la
primera en la parte noroeste y la segunda en la parte este del sector.



Servicios Urbanos

Serd necesario ceder aproximadamente 208 m2 como parcelas destinadas a la
implantacion de las instalaciones necesarias para conseguir el buen
funcionamiento para el uso Industrial del sector.  Se colocardn aqui los centros
de transformacién de electricidad, aljibes, etc....

Estas parcelas serdn de titularidad puUblica y se ceden gratuitamente al
Ayuntamiento libre de cargas. Esta superficie se distribuye por el sector en cuatro
parcelas, las SUT, SU2, SU3 y SU4.

Plazas de Aparcamiento de uso PUblico

Se foma en consideracion la prevision de plazas de aparcamiento en la forma y
cantidad que exige el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto
aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio
de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009), en su art. 128.2):

“.... 1 plaza de aparcamiento de uso publico por cada 100 mefros cuadrados
edificables, con las reglas de los apartados 2 y 3 del articulo 104"

“En sectores con uso predominante industrial, pueden establecerse coeficientes
que ponderen la equivalencia entre las plazas de aparcamiento ordinarias y los
espacios necesarios para la circulacion, maniobra, aparcamiento y operaciones
de carga y descarga de los vehiculos de transporte de mercancias”.

Situamos 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construibles, distribuidas por
los viales del sector.

Seria necesario colocar 840 plazas de aparcamiento de uso publico distribuidas
por el sector. Atendiendo al apartado c) del punto 3), del articulo 104. En el que
se permite la aplicacion de coeficientes que ponderen la equivalencia entre
plazas de aparcamiento ordinarias y los espacios necesarios para circulacion y
maniobras de carga y descarga para el transporte de mercancias, se ha
aplicado un coeficiente reductor del 35%. Por lo que las 840 plazas de
aparcamientos se convierten en 551 plazas. Esta dotacidén es mds que suficiente
para este sector, debido a la amplitud de los viales y espacios de maniobra
previstos para el trasporte de mercancias propias de un poligono industrial.

Las plazas de aparcamiento, se han previsto con una superficie rectangular
minima de 2,25 m por 4,50 m, y se reservardn al menos un 2% de éstas para
usuarios minusvdlidos. Destacamos también que segun el Reglamento de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, se establece un minimo de
una plaza adaptada por cada 40 plazas existentes (Art. 35 RASB). Atendiendo a
este reglamento se han planteado 551 plazas de aparcamiento normales y se
han reservado 16 plazas de aparcamiento para minusvdalidos.

Se han considerado, también, desde el cOmputo de plazas de aparcamiento, los
espacios requeridos para los contenedores de residuos. De este modo se
disponen para este uso, 10s espacios necesarios para albergar los contenedores
necesarios.



Aprovechamiento Municipal

Segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 vy
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009), en sus art. 44 y 45, determina que
el aprovechamiento urbanistico correspondiente al titular de un terreno serd el
que resulte de aplicar a su terreno el 90% del aprovechamiento urbanistico
previsto.

Esto significa que el 10% de aprovechamiento lucrativo total del sector le
corresponde al Ayuntamiento de Vallelado.

Segun la ordenacién establecida por este Plan Parcial, el sector industrial “Los
Arenales” posee una Edificabilidad de 83.972 m2. De esta superficie, el 90 % del
aprovechamiento, 75.575 m2, serd de Titularidad Privada y el 10 % restante, 8.397
m?2 edificables en el Uso predominante, serd de Titularidad PUblica. Estos datos
hacen referencia al aprovechamiento homogéneo del sector.

Al Ayuntamiento le corresponde el el 10 % del aprovechamiento lucrativo, por
tanto 8.397 m2 homogéneos. Una vez planteada la reparcelacion mediante el
correspondiente proyecto, en funcién de las parcelas y los usos asignados, se
establecerd la situacion exacta donde se aplica esta edificabilidad.

Urbanizacion, infraestructuras, vialidad

Sistema viario, alineaciones y rasantes.

Los accesos al drea de actuaciéon estdn claramente reflejados en la
documentacion grdfica; es sector se desarrolla en forno a los dos ejes principales
que constituyen el Camino de los Arenales y el Camino Real. A su vez, estos son
los accesos principales al sector.

Estos dos ejes, constituyen los viales principales del sector, perpendiculares al
Camino de los Arenales se han dispuesto toda una serie de viales secundarios
que conforman las nuevas manzanas y organizan las ya existentes.

Las alineaciones vendrdn reguladas por las ordenanzas del Plan Parcial. Las
rasantes se han adaptado a las cotas naturales del terreno dado que la
pendiente es muy suave. Se fuvieron en cuenta las cotas de los dos caminos
principales, puesto que se trata de elementos ya existentes.

Se proyectard una pavimentacion de calzada a base de acabado con
aglomerado de asfalto aplicado sobre solera de hormigdén en masa de 20 cm de
espesor asentada sobre una capa de zahorra de 15 cm.  Las aceras se formardn
por encintfado de bordillo de hormigdn y pavimento de baldosa hidrdulica sobre
solera de hormigon.

En general, para las condiciones de urbanizacion no referenciadas en este
documento de Plan Parcial, nos remitiremos a lo establecido en el apartado E2.3
de las Normas Subsidiarias de Vallelado y a las condiciones de urbanizacion que
se indican en este documento.



Red de Abastecimiento de Agua.

Independientemente de lo indicado en la definicibn de cada uno de los
elementos que compongan la red, serdn de aplicacion para la interpretacion y
desarrollo de su contenido las siguientes Normas:

Las “Normas Tecnoldgicas de la Edificacion”, NTE-IFA en cada uno de sus campos
de aplicacion.

Los "“Pliegos de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de Aguas” del Ministerio de Fomento.

Como estructuracion bdsica de servicio a las edificaciones, esta red ha sido
disenada de forma que las parcelas reciban acometidas con contador Unico,
distribuyéndose  posteriormente las ramificaciones interiores segin las
necesidades del proyecto.

En la actualidad, el sector cuenta con acometida de agua potable conectada
con el nucleo urbano de Vallelado. Por lo tanto, el abastecimiento de agua se
hace directamente desde la red General Municipal de abastecimiento de agua.
En cuanto a la nueva instalacion, se proyectard la instalacidon de manera
andloga al frazado de los viales y de tal forma que en prevision de averias que
pudieran producirse, la distribucion en anillo abre la posibilidad de suministro por
las dos direcciones, localizdndose llaves de paso que permitan cortar en tramos
reducidos.

En estos momentos, el municipio de Vallelado se abastece a fravés de una
captacion de agua que toma el agua del rio Eresma. El depdsito que acumula
el agua posee una capacidad de 150 m3. Este depdsito no almacena el agua,
simplemente lo regula para su correcta distribucidon al municipio. Asegura el
suministro de agua para aproximadamente 10.000 personas, superior a la
demanda actual.

Se prevé una dotacidon minima de 210 litros por habitante y dia, tal como
establece la Orden Ministerial de 24 de Septiembre de 1992, para poblaciones
con menos de 10.000 habitantes y baja densidad industrial-comercial, por lo que
las redes se dimensionardn de acuerdo con este volumen de servicio.

A la hora de establecer las dotacion de agua en que se incrementard la
demanda de abastecimiento del municipio al incorporar este sector, se tendrdn
en cuenta, a parte de la superficie destinada para suelo con uso Industrial en el
propio sector, la superficie destinada a equipamiento, la superficie destinada a
Espacio Libre Publico, la superficie destina a Viales, etc... y asi con todas las
superficies que componen el sector.

Hacemos la equivalencia entre los distintos usos y toda esta equivalencia la
equiparamos a un determinado nUmero de viviendas, como si se tratase de un
sector con uso residencial, de este modo serd mdas facil establecer el aumento de
demanda tedrica que se requiere. Segun este criterio, la superficie destinada a
uso industrial y equipamiento privado equivale a 262 viviendas, la superficie
destinada a equipamiento publico equivale a 35 viviendas, la superficie
destinada a espacio libre publico equivale a 20 viviendas y los viales equivalen a



25 viviendas. Por lo tanto, el aumento de demanda serd el que resulte de la
suma de todas estas cifras, es decir, 262+35+20+25=342 viviendas.

Se establece también una media de 3,25 habitantes por vivienda, de este modo
y con el dato de dotacién minima de 210 litros por habitante y dia, fijamos una
estimaciéon de volumen de agua de 244 m3. Al crearse este sector, se
incrementard el volumen de agua de este municipio en 234 m3 de agua al dia.

Se proyectard una red de distribucidén de agua por medio de conduccion
enterrada de polietileno, bajo la acera en una zanja rellena de arena de rio en la
zona de asiento de la tuberia y el resto con tierra exenta de dridos mayores de 4
cm y apisonada.

Igualmente se proyecta la instalacion de una red de riego para dar servicio a los
Espacios libres propuestos. La red de incendios se integrard en la red anterior, y
se proyectard de forma que cumpla con la normativa que le sea de aplicacion y
se colocard en lugares facilmente accesibles.

Todos los conceptos bdsicos citados serdn objeto de estudio detallado en el

correspondiente  Proyecto de Urbanizacion, que cumplird con las
determinaciones establecidas para los mismos en las Normas Subsidiarias.

Red de evacuacion de aguas Pluviales y Fecales

Independientemente de lo indicado en la definicibn de cada uno de los
elementos que compongan el capitulo, serdn de aplicacién para la
interpretacion y desarrollo de su contenido las siguientes Normas:

- Las “Normas Tecnolégicas de la Edificacion”, NTE-ISA, en cada uno de
sus campos de aplicacion.

- El "Pliego de Condiciones Técnicas de la Direccidon General de
Arquitectura”

Se plantea en esta zona un sistema de evacuacion separativo, es decir, una red
para evacuacion de aguas fecales y una red para evacuacion de aguas
pluviales. La seccion serd de @ 400 mm para la red de saneamiento de fecales y
de @ 1000 mm. Para la red de saneamiento de pluviales.

Todo el sector recogerd sus aguas fecales en la parte sur, se conectard con la
red de saneamiento de aguas fecales existente en el Camino Real, desde aqui
serd conducida hasta la depuradora existente en el municipio.

Se proyectard una instalacion a base de sumideros con arquetas y conducciones
de PVC con una pendiente no inferior al 0,5%, conectados a los pozos de registro
de la red general de alcantarillado.

En cuanto a la instalacion de saneamiento para aguas pluviales, la conexion a la
red municipal de aguas pluviales se realizard también en la parte sur del sector,
esta red se verterd directamente al arroyo.



Para predimensionar la seccidon del conducto se realiza por medio de las NTE-ISA
se parte de una superficie de afeccidén del total del sector que es de 16,8 Ha.

Se toma como factor K la zona X con un coeficiente igual a 1.
La pendiente minima con la que se puede ejecutar el colector es del 2%.

Infroduciendo los paramentos indicados para un conducto de seccidn circular
de 1000 mm. de seccidon. Esta seccidn es capaz de evacuar una superficie de 18
Ha. Inferior ala zona arecoger.

El Proyecto de Urbanizacion estudiard adecuadamente los factores de
escorrentia que existieran, al igual que los caudales a recibir y sobre todo serd
muy importante que el proyecto de urbanizacidon estudie de forma
pormenorizada las pendientes iddneas y los oportunos dimensionados de los
diversos ramales, precisando cada uno de los detalles y dispositivos que sean
necesarios, siempre de conformidad con las condiciones establecidas por el
Municipio.

En el sector se prevé también un aljibe para riego, el objeto de este depdsito es
almacenar las aguas pluviales para su posterior utilizacion, asi como regular y
favorecer la evacuacion de todas las aguas pluviales en caso de grandes
tormentas o aguaceros. Este depdsito de ubicard en la parcela SU-1.

En cuanto a la capacidad de este depdsito, segun los datos de las maximas
lluvias diarias en Espana publicados por el ministerio de fomento tenemos para la
localidad de Vallelado:

Cv=0.33
P= 50 mm/dia.
Para un periodo de 10 anos T=10 Kt =1.41

Intensidad diaria mdxima 42,59 mm/h

Con una superficie de recogida de 3,7 Ha determinamos que el volumen del
tangue serd de aproximadamente 113 m3.

Este contenedor tendrd forma de prisma rectangular, ocupando una superficie
de 38 m2 y una altura interior de 3,00 m.. Se situard en la parcela SU-1, enterrado.
Se trata de una zona apropiada para regular la evacuacion de aguas pluviales
antes de conectar con la red existente de saneamiento.

Red de Baja Tension

Desde el Centro de Transformacion se proyectan Redes de Baja Tension a
380/220 V, localizando los torpedos de acometida en los accesos a las distintas
parcelas.

De cualquier modo la instalacion de la red eléctrica se realizard de acuerdo con
la siguiente Normativa:



- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.
- Reglamento sobre Acometidas Eléctricas.
- Normas Tecnolégicas de la Edificacion, NTE-IER, NTE-IEE.

El tendido se realizard bajo tubo de PVC siguiendo la linea de las aceras y a una
profundidad minima de 60 cm y separada de la linea de fachadas 80 cm como
minimo. Todo ello se alojard en una zanja realizada al efecto, cubierta de arena
de rio en un espesor de 20 cm. Para asiento de los cables se colocard una hilada
de ladrillo hueco sencillo sobre relleno de arena de rio, con la direccién de la
soga perpendicular al eje de los cables.

En todo caso, en la redaccién del Proyecto de Urbanizacion se especificardn
todas las caracteristicas técnicas al respecto, incorpordndose todas las
sugerencias que para el buen funcionamiento de la red proponga la Compania
Suministradora.

Red de Alumbrado Publico

Los esquemas de la Red de Alumbrado PuUblico se han disenado en relacion con
la anchura de la calle y siguiendo el criterio de lo ejecutado en ofros sectores del
Municipio, con el fin de obtener una coherencia de iluminacion y diseno en todo
el entorno.

Las caracteristicas de la red serdn similares a las de la Red de Baja Tensién, de
cualguier modo el estudio detallado de todas cuantas caracteristicas sean
necesarias para una instalacién de acuerdo con las Normas e Instrucciones para
el Alumbrado Publico serdn tenidas en consideracidn en el correspondiente
proyecto de Urbanizacion.

Otros Servicios Publicos

Dentro de este Capitulo consideramos otros servicios que puedan implantarse en
el conjunto residencial, como puede ser el de Telefonia y el de Gas Natural para
los que prevén trazados ateniéndose a las prescripciones establecidas en la
Legislacion vigente actual y las Normas de la Compania.

Se redlizard una conduccion enterrada de PVC alojada en una zanja de arena
de rio, siguiendo las recomendaciones y prescripciones de las Companias
Suministradoras. Dichas previsiones se concretardn en el Proyecto de
Urbanizacion en el cual se organizardn los conductos suplementarios precisos.



MEMORIA VINCULANTE

A) JUSTIFICACION DEL PLAN PARCIAL RESPECTO A LAS
DETERMINACIONES DE PLANEAMIENTO SUPERIOR VINCULANTE.

Objetivos y criterios fundamentales de la ordenacion del territorio en funcion de
las determinaciones establecidas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento y
de la informacidon Urbanistica.

Con el desarrollo de este sector se pretende aumentar la oferta de Suelo Urbano,
con uso Industrial en el municipio de Vallelado. En este sentido se presenta la
definicidon en sus determinaciones de acuerdo con las premisas y condiciones de
ordenacién establecidas para el Sector que constituye el Poligono Industrial Los
Arenales de forma general en las Normas Subsidiarias de Vallelado.

Con cierto criterio estratégico, el poligono se plantea en el cruce de dos
caminos, el Camino Real y el Camino de los Arenales. La esfructura del poligono
se plantea perpendicular al Camino de los Arenales. Entre estas calles
perpendiculares al Camino de los Arenales se plantean las manzanas con
parcelas de destinadas al uso industrial. El sector queda rematado en su parte
este con la zona destinada a equipamiento publico y en la parte oeste se remata
con el sistema local destinado a Espacio Libre Publico.

Las plazas de aparcamiento se plantean distribuidos por todo el sector. Sin
embargo se ha planteado en la zona central y pegado al Camino Real una drea
de aparcamiento que da servicio a la totalidad del sector.

A todos los viales se les ha dado un tratamiento consecuente con el uso industrial
al que tienen que servir, en este sentido la anchura de los viales siempre rondard
los 3,5 metros para cada sentido. También se tuvo en cuenta el cardcter
industrial del sector a la hora de establecer el tratamiento de las aceras y zonas
destinadas al espacio libre publico.

Establecemos una serie de criterios tenidos en cuenta para el desarrollo del Plan
Parcial:

a.- Resolucion de la conexion con el tejido urbano existente en torno al camino
Real. Esta zona se situa en la zona oeste del sector. Se conectard la zona
ampliada del sector con la existente, esta conexion se referird a todos los
aspectos urbanisticos, sobre todo a los servicios de acometida de agua,
acometida de tendido telefénico, acometida de red eléctrica, la acometida
con el saneamiento municipal.

b.- Creacion de un entorno agradable y que facilite la interconexion entre las
dos zonas del sector, ademds de rematar convenientemente el diseno
urbanistico del municipio de Vallelado, poniendo especial cuidado en el
fratamiento que se dard al borde del sector, con el fin de cuidar la insercion del
sector en el entorno rustico en el que se situa.



c.- Cesidn para equipamientos publicos. La reserva para el sistema local de
equipamientos establecida segun el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn
(Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el
9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009), seria de “15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos, con un
minimo del 5 por ciento de la superficie del sector”. Deberian destinarse a este
uso 12.596 m2. Se destinan a este uso 20.637 metros cuadrados, como espacio
para equipamiento destinado a la implantacidn de cualquier uso propio del
Equipamiento PUblico. También se realiza un cesion para equipamientos de
instalaciones “Servicios Urbanos”, de 208 m2 destinados a la colocacion de la
instalaciéon de infraestructura necesaria para el saneamiento y la electricidad.

e.- Cesion de Espacio Libre Publico y zonas verdes, se cede para este uso “15
metros cuadrados de suelo por cada 100 metros cuadrados construidos, con un
minimo del 5 por ciento de la superficie del sector”, segun el art. 128.2 del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el Consejo
de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el
BOCyL de 17 de julio de 2009), lo que hace un total de 12.596 m2 de cesidn de
Espacio Libre PUblico. Sin embargo al igual que en el caso anterior, se cederd
una superficie mayor, se cederan 19.820 m2.

El objetivo que persigue el Plan parcial, a la vista de estas determinaciones, es
ordenar los terrenos afectados con una estructura urbanistica coherente vy
unitaria que establezca las pautas para resolver la confinuidad de la zona
ampliada con la zona existente, estructurdndose en torno al cruce de dos gjes, el
Camino Real y el Camino de los Arenales. TODO ELLO COMO SE HA DICHO
SIGUIENDO LAS DIRECTRICES MARCADAS POR:

Normas bajo cuyas determinaciones se redacta el Plan Parcial.

1. Decreto 16/2005 de 10 de febrero.

2. Ley Estatal 6/1998, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

3. Ley 53/2002, de 30 de Diciembre.

4. Ley 10/2003, de 20 de Mayo, de medidas urgentes de liberalizacion en el
sector inmobiliario y de transportes.

5. Ley Autondmica 10/1998 de Ordenacidn del Territorio.

6. Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castilla y Ledn, con sus
modificaciones posteriores.

7. Decreto 223/1999, de 5 de agosto.



PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS ARENALES”. VALLELADO

SITUACION: POLIGONO INDUSTRIAL “LOS ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE VALLELADO
ARQUITECTOS: ROBERTO RUEDA DE LA CRUZ

8. Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009).

9. Normas Subsidiarias de Vallelado.

B) RESUMEN EJECUTIVO.

DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE.

En este punto se destaca que la ordenacién proyectada se aplica a la todo el
sector industrial “Los Arenales”, por lo tanto el dmbito de aplicacién seria el
propio sector “Los Arenales”.
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CUADROS RESUMEN

|.-Superficies y porcentajes

Il.-Superficies comparativas Plan Parcial - Reglamento Urb. De Castilla y Ledn.

lll.- Aprovechamiento lucrativo del sector

V.- Cesiones

V.-Cuadro resumen



CUADROS RESUMEN

4.2.4.6. SUPERFICIES Y PORCENTAJES

REPRESENTACION USOS SUP. M2 PORC %
Sup. Tramada INDUSTRIAL BASICO 48.422,00 28,82
Sup. Tramada i 33.354,00 19,85
Sup. Tramada EQUIPAM. PRIVADO 1.046,00 0,62
Sup. Tramada SLELP 19.820,00 11,80
Sup. Tramada SL EQ PUBLICO 20.637,00 12,28
Sup. Tramada SERV. URBANOS 208,00 0,12
Sup. Tramada Viario Publico 37.455,00 22,29
Sup. Tramada E;?JZ‘?)‘I% ge borde. Sin 7.058,00 4,20
TOTAL 168.000,00 100,00




Il. SUPERFICIES COMPARATIVAS PLAN PARCIAL - RUCYL

UsSOS SUP. P. PARC m2 SUP. RUCyL m2
ESP. LIBRE PUBLICO 19.820 12.596
EQUIP. PUBLICO 20.637 12.596
. APROVECHAMIENTO LUCRATIVO DEL SECTOR
Usos PARCELAS SUPERF TOT. EDIF.m2 | IND. EDIF. m2/m2
M1 15.383,00 15.383,00 1,000
INDUSTRIAL M2 11.929,00 11.929,00 1,000
INDUSTRIA
BASICA M3 12.262,00 12.262,00 1,000
M4.2 8.848,00 8.848,00 1,000
M4.4 7.338,00 7.338,00 1,000
INDUSTRIAL
INDUSTRIA M5 13.757,00 13.757,00 1,000
SERVICIOS
M6 12.259,00 12.259,00 1,000
EQUIPAMIENTO
PRIVADO M4.3 1.046,00 1.046,00 1,000
TOTAL 82.822,00 82.822,00




PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS ARENALES”. VALLELADO

SITUACION: POLIGONO INDUSTRIAL “LOS ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE VALLELADO
ARQUITECTOS: ROBERTO RUEDA DE LA CRUZ
[V. CESIONES
UsosS PARCELAS SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2
Esp. Lib. Pbl. 19.820,00
SU 1 140,00 100,00 0,71
SU 2 9,00 9,00 1,00
SERV. Urbanos
SU 3 9,00 9,00 1,00
SU 4 50,00 35,00 0,70
M4 .1 1.075,00 50,00 0,05
EQUI. Publico
M7 19.562,00 1.100,00 0,06
Vias Publicas 37.455,00
Zonas de borde.
Sin actuacion 7.058,00
TOTAL 85.178,00 1.303,00




V. CUADRO RESUMEN

Usos PARCELA SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2
Esp. Lib. Pbl. 19.820,00
SU1 140,00 100,00 0,71
SuU 2 9,00 9,00 1,00
SERV. Urbanos
SuU 3 9,00 9,00 1,00
SU4 50,00 35,00 0,70
M4.1 1.075,00 50,00 0,05
EQUI. Publico
M7 19.562,00 1.100,00 0,06
Vias Publicas 37.455,00
Zonas de borde.
Sin actuacion 7.058,00
M1 15.383,00 15.383,00 1,000
INDUSTRIAL M2 11.929,00 11.929,00 1,000
INDUSTRIA
BASICA M3 12.262,00 12.262,00 1,000
M4.2 8.848,00 8.848,00 1,000
M4 .4 7.338,00 7.338,00 1,000
INDUSTRIAL
INDUSTRIA M5 13.757,00 13.757,00 1,000
SERVICIOS
M6 12.259,00 12.259,00 1,000
EQUIPAMIENTO
PRIVADO M4.3 1.046,00 1.046,00 1,000
TOTAL 168.000,00 84.125,00




PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO
ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA.

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1. GENERALIDADES

Art. 1.1. Definicion y Marco Legal
Art. 1.2. Ambito de Aplicacién
Art. 1.3. Objeto.

Art. 1.4. Vigencia y supuestos de revision
CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
Art. 2.1. Clasificacion del suelo

Art. 2.2. Calificaciéon del suelo

Art. 2.3. Estudio de Detalle

Art. 2.4, Licencias de Segregaciéon

Art. 2.5. Licencias de edificacion

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION

Art. 3.1. Proyectos de urbanizacion

Art. 3.2. Contenido de los proyectos de urbanizacion

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USO

Art. 4.1. Definicidn de los pardmetros reguladores de uso.

CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

INDUSTRIAL LOS

Art. 5.1. Condiciones técnicas de las obras en relacidon con las vias publicas

Art. 5.2. Condiciones comunes a todas las zonas

CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS DE CADA ZONA

6.1. Zona Industria Bdsica. Zona |I-B. Ordenanza 119 Bis
6.2. Zona Industria Servicios. Zona I-S. Ordenanza 12°

6.3. Zona Equipamiento Privado. Ordenanza EQ. PRIV. ARENALES

6.4. 7ona ELP. Ordenanza ELP ARENALES

6.5. 7ona EQ. PUPLICO. Ordenanza EQ. PUBLICO ARENALES

6.6. Zona Servicios Urbanos. Ordenanza SV ARENALES.



PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS
ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA.

ORDENANZAS REGULADORAS
CAPITULO 1. NATURALEZA Y ALCANCE

Art. 1.1. Naturaleza y alcance

El presente documento modificado de Plan Parcial, se redacta por iniciativa
del Ayuntamiento de Vallelado, propietario de la mayoria de los terrenos que
infegran el sector industrial “Los Arenales”. Este documento incluye las
ordenanzas que reglamentaran el uso de los terrenos y de la edificacién
publica y privada, ajustdndose en su contenido al ordenamiento juridico
urbanistico.

Salvo indicacioén contraria expresa, las determinaciones contenidas en las
presentes ordenanzas y/o en la documentacion grdfica se considerardn
vinculantes, siendo de aplicacion las Normas Subsidiarias de Vallelado, con
cardcter subsidiario y complementario en las situaciones no reguladas en las
presentes y ajustdndose en su contenido a la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Art. 1.2. Ambito de Aplicacion

El dmbito de aplicacion de la Normativa que en este documento se establece
abarca todo el Sector Industrial “Los Arenales”, que se ordenan en este Plan
Parcial Modificado.

Art. 1.3. Objeto

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer el regimen del suelo,
reglamentando el uso de los terrenos y de las edificaciones, publicas y
privadas, definiendo las condiciones para su desarrollo y ejecucion.

Art. 1.4. Documentacion.

El Plan Parcial Modificado, contiene toda la documentacion necesaria para su
ejecucion, compuesta por documentacion grdafica y escrita, teniendo en caso
de discrepancia prioridad el texto sobre el dibujo.

Todos los errores se pudiesen detectar, asi como los posibles ajustes, deberdn
ser recftificados a costa de las superficies privadas, permaneciendo las
superficies publicas en la dimensidon con la que figuran en los planos y textos.
Esto siempre y cuando no se cumplieran los minimos establecidos en el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009).



Constituyen ajuste de las determinaciones, aquellas concreciones posteriores
que tengan por objeto una definiciobn mds precisa o regularizada y coherente
con los limites y finalidades del Plan Parcial, expresados en la memoria.

En el caso de aqjustes irrelevantes, que no modifiqguen el sentido de la
ordenacion, serdn los servicios municipales los que realizardn dichos ajustes,
previamente ala concesiéon de las Licencias.

La Normativa escrita estd integrada por:

- Memoria

- Ordenanzas

- Plan de Etapas

- Estudio Econdmico-Financiero.

La Normativa Grafica se compone de:

- Planos de Informacioén. Escala 1/10.000, 1/4.000 y 1/1000 en los que
se detalla la informacion topogrdfica, edificaciones etc.

- Planos de zonificacion. Escala 1/1.000. Con cardcter vinculante,
donde se determina la estructura urbana del Sector Industrial “Los
Arenales”, la zonificacion, regulacion de usos, privados y publicos, las
tipologias y condiciones de edificacion, los trazados viarios y las
alineaciones.

- Plano de red viaria. Escala 1/1.000 con cardcter vinculante, con
indicacion de la red viaria rodada y peatonal, plazas de
aparcamiento, pavimentaciéon y rasantes.

- Planos esquemdticos de infraestructuras. Escala 1/1.000. Tienen
cardcter indicativo, senalando los trazados 'y  principales
determinaciones de las distintas infraestructuras. Posteriormente serd
en el Proyecto de Actuacion, y en su caso, en el de Urbanizacion, en
el que se ajusten dichas redes a la realidad, dimensionado, segun
cdlculo, e informes de los Servicios Técnicos Municipales y de las
Companias Suministradoras. Se prevén las siguientes infraestructuras:

Red de abastecimiento de Agua y Riego.
Red de Saneamiento.

Red de Energia Eléctrica.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telefonia.

Art. 1.5. Vigencia y supuestos de revision.

El periodo de vigencia que se establece, para estas Ordenanzas, coincide
con las Normas Subsidiarias de Vallelado y el Plan Parcial que desarrollan.

Podrdn ser revisadas, en los casos en que las Normas Subsidiarias prevean para
la modificacién del Plan Parcial, con sujecion a las mismas disposiciones
establecidas por la Ley del suelo para su formulacion.



CAPITULO 2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Art. 2.1. Clasificacion del suelo.

El suelo afectado por el presente Plan estd clasificado como Urbanizable,
segun las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Vallelado.

Art. 2.2. Calificacion del suelo.

El suelo sobre el que actua este Plan fue dividido en varias zonas, segun los
usos asignados a cada una. Los usos fueron el industrial y el deportivo. Las
restantes zonas estdn ocupadas por espacios de uso publico y los servicios de
interés publico y social, dimensionados por encima de los valores minimos
fijados por el RUCYL. El resto del poligono estd constituido por la red viaria, 1os
espacio destinados a aparcamiento y las dreas de servicio. El presente
documento de modificado de Plan Parcial, ha reorganizado los espacios y los

usos, de acuerdo a los estdndares fijados por la actual legislacion.
Art. 2.3. Estudio de Detalle

Podrdn redactarse Estudio de Detalle con la finalidad establecida para los
mismos en la Ley 4/2008 de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Casfilla y
Ledn, y segun el procedimiento establecido reglamentariamente.

Art. 2.4. Licencias de segregacion.

Podrd autorizarse la divisidn de parcelas siempre que las mismas cumplan con
las condiciones establecidas para cada zona en estas Ordenanzas.

No podrdn autorizarse divisiones de parcelas que den lugar a parcelas
inferiores al famano minimo permitfido en estas Ordenanzas para los distinfos
tipos de zonas salvo si los lotes resultantes se adquirieran simultdneamente por
los propietarios de terrenos colindantes con el fin de agruparlos y formar una
nueva finca que cumpla con dichos minimos.

Asimismo no podrd autorizarse la segregacion de aquella parcela de suelo
cuya edificabilidad ese agotada por la actuaciéon o edificacidon existente.

En cualquier caso, deberdn de cumplirse las siguientes disposiciones:

- Parcela minima 500 m2, con un frente minimo de fachada no inferior
alsm.

- La parcela minima serd indivisible.

- Se permite la agrupacion de parcelas colindantes.

- Las agrupaciones de parcelas nunca dardn lugar a variaciones en el
trazado o distribucidon de cualquiera de los servicios urbanisticos.



Art. 2.5. Licencias de edificacion

Estardn sujetos a Licencia los actos establecidos en el Art. 97 de la Ley 4/2008
de Medidas sobre Urbanismo y Suelo de Castila y Ledn, asi como los
establecidos y la clasificacion realizada en las Normas Subsidiarias de
Planeamiento del Municipio vigentes o normativa que la sustituya, sin perjuicio
de las autorizaciones sectoriales que sean da aplicacion.

Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial Modificado y el Proyecto de
Actuacion, el Ayuntamiento de Vallelado podrd conceder las oportunas

Licencias de Obras, conforme a la tramitacion establecida en la legislacion
vigente.

CAPITULO 3. NORMAS DE URBANIZACION

Art. 3.1. Proyectos de Urbanizacién.

Las obras necesarias para llevar a la prdctica las disposiciones del presente
Plan Parcial, quedardn contenidas en uno o varios Proyectos de Urbanizacion
cuya regulacion se adaptard a lo establecido en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta
de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio
de 2009).

Art. 3.2. Contenido de los proyectos de urbanizacion.

La redaccién de estos proyectos hard referencia a las obras precisas para la
realizacion de los siguientes servicios.

Art. 3.2.1 Red viaria.

Pavimentacién de calzadas, aceras, espacios liores y aparcamiento.
Art. 3.2.2 Red de agua potable.

Ramales para riego. Hidrantes contra incendios.

Art. 3.2.3 Red de alcantarillado.

Evacuaciéon de aguas pluviales y residuales. Depuracion final.

Art. 3.2.4 Red de distribucion de energia eléctrica en baja tensién.
Alumbrado publico. Transformadores.

Art. 3.2.5 Red de telefonia.

Art. 3.2.6 Jardineria y mobiliario urbano.
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Los criterios que deberdn tenerse en cuenta para la definiciéon de las distintas

partidas,

sistemas e intensidades que habrdn de constituir cada uno de los

servicios indicados , se sefalan a continuacion.

Art. 3.2.1

Red viaria.

Trazado.-

Las vias de trafico rodado asi como sus aceras peatonales quedan
definidas graficamente en la documentacion grdfica que compone
este documento.

Dimensiones.-
Son las especificadas en los planos de ordenacion, y de secciones
de calle.

Aceras.-
Las aceras se formaran con una solera de hormigdn con acabado
ruleteado y bordillos de hormigon.

Calzadas.-
La capa de rodadura serd de hormigdn en masa, con espesores
capaces de soportar trafico pesado.

Adaptacion a minusvdalidos.-

Las aceras y bordillos dispondrdn de rebajes adaptados al
Reglamento de Accesibiidad y  Supresion de  Barreras
Arquitectonicas de Castilla y Ledn, (Decreto 217/2001, de 30 de
agosto por el que se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y
Supresion de Barreras). Esta normativa resulta asimismo de
aplicaciéon para los elementos del mobiliario auxiliar urbano, como
cabinas, papeleras, etc.

Art. 3.2.2 Red de agua potable.

Trazado.-

La red de distribucion de agua potable asi como los ramales de
rego y los hidrantes contra incendios, quedaran definidos
grdficamente en los planos correspondientes.

Suministro.-
El suministro se integra en la red municipal.

Disposicion.-

Las tuberias irdn canalizadas bajo los firmes. En los puntos de
coincidencia con la red de saneamiento, quedardn situadas a un
nivel superior y dispondrdn de proteccion contra heladas.

Arquetas.-
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En el frente de cada parcela habrd una arqueta de registro con
llave de paso accesible desde el exterior de la misma con contador
volumétrico individual.

Grupos de presion.-

Si una determinada industria precisase la instalacion de equipos de
presion, estos deberdn tomar el agua de depdsitos intermedios,
provistos de control automdatico de llenado y nunca directamente a
la red.

Dotaciones.-

Las dotaciones minimas serdn de 30 m3/dia. Ha. En las zonas de uso
publico y de 1,5 m3/dia cada 100 m2. Construidos en los espacios
destinados a equipamiento.

Presion.-
La presion minima serd de 2 atmosferas y la velocidad mdxima
admisible de 1 m/sg. si no se cumplen estas condiciones, deberd
preverse la instalaciéon de un depdsito en la zona de servicio del
poligono.

Didmetro y caudal.-
El didmetro de la red es de 70 mm. en tuberia de polietieno de 6
atmosferas. Caudal de 25.000 I./h.

Proteccion y distancias.-

Las conducciones bajo los viarios, soportaran las cargas de trafico.
Las distancias a los conductos de saneamiento serdn de 60 y 50 cms.
en horizontal y vertical y de 30 cms. en ambas direcciones respecto
alared eléctrica.

Art. 3.2.3 Red de alcantarillado.

Trazado.-
Estd representado en la documentacion grdafica que acompana al
documento de Plan Parcial.

Sistema de Evacuacion.-

Red separada de pluviales y fecales.

Las pluviales verterdn en un caz que atraviesa el poligono y que serd
canalizado con tubos enferrados de 1 m. de didmetro. Esta
separacion se realiza para no colapsar la depuradora municipal en
caso de aumento de las pluviales. Colectores generales de 400 mm.
de didmetro, en PVC, pendientes minimas de 1%, sumideros
sinfénicos, pozos de registro y cdmaras de descarga automdticas en
las cabeceras del sistema.

Contenido de los vertidos.-



Los vertidos industriales a la red de saneamiento no deberdn
contener sustancias como compuestos ciclicos hidroxilados, cianuros
o antibidticos, asi como cualquier otro compuesto que pueda
perjudicar o inhibir el crecimiento bioldgico de los fangos de la
estacion depuradora.

Las aguas que no cumplan estas condiciones deberdn ser tratadas
en la parcela previamente al vertido.

- Datos de cdlculo.-
El caudal correspondiente a aguas residuales, equivalente a la
dotacién de agua del drea que corresponda. Los correspondientes
a aguas pluviales 50 litfros/segundo/Ha. La velocidad comprendida
entre 3y 0,5 m/seg. Y el coeficiente de escorrentia serd de 0,5.

Art. 3.2.4 Red de distribucion de energia eléctrica en baja tension.

- Trazado.-
Queda representado en la documentacion grdfica que acompana
el documento de Plan Parcial.

- Suministro.-
El suministro se tomara de una linea de A.T. que atfraviesa el poligono
de norte a sur. Parte del centro de transformacion existente de 500
KV.A.

- Dotaciones.-
Las demandas de energia eléctrica se estima en los valores
siguientes:

Pequena industria: 20 W/m2.
Mediana industria: 30 W/m?2.
Gran industria: 40 W/m?2.

Coeficientes de simultaneidad de 0,75, 0,50 y 0,40 respectivamente.
En las zonas de Equipamiento Comercial y Social , la prevision de
consumo serd de 25 W/m2. de superficie edificada con coeficiente
de simultaneidad de 1.

- Ejecucioén y tensiones de servicio.-
La red de bagja tensidon serd subterrdnea , situada en los puntos de
coincidencia , 20 cms. por encima de la tuberia de abastecimiento.
La tension de servicio serd de 380/220 V. La red de alta tension es
aéreq.

- Alumbrado publico.-
El alumbrado publico se efectuard por medio de luminarias de
aleacion de aluminio sobre columnas del mismo material y Idmparas
de vapor de sodio. El sistema se regula a través de un centro de
control automdatico situado junto al transformador. Se admite un 25



% de desviacion sobre los niveles medios para garantizar la
uniformidad.

Art. 3.2.5 Red de telefonia.

- El servicio estd instalado a pie de parcela y el resto de componentes
queda reflejado en los planos correspondientes y el cableado se
protegerd con conductos de PVC.

Art. 3.2.6 Jardineria y mobiliario urbano.

- Tratamiento.- En el ajardinamiento de las zonas de uso publico se
incidird en la plantacion de almendros, drbol con arraigo en el
entorno. Se situardn bancos y papeleras sobre todo en las zonas de
uso publico y las mds inmediatas a las deportivas.

CAPITULO 4. NORMAS GENERALES DE USO

Art. 4.1. Definicion de los pardmetros reguladores de uso.

Las normas generales de usos que se establecen para el Plan Parcial
Modificado, son las recogidas en el apartado E.3.3 “Condiciones de Uso”, que
se plantea en las Normas Subsidiarias de Vallelado.

A los efectos del siguiente documento se consideran los siguientes usos:

- VIVIENDA

- ALMACEN-GARAJE AGRICOLA

- GANADERO

- GARAJE-APARCAMIENTO

- ARTESANIA

- INDUSTRIA

- HOTELERO

- COMERCIAL

- OFICINAS

- ESPECTACULOS

- SALAS DE REUNION

- RELIGIOSO

- CULTURAL

- DEPORTIVO

- SANITARIO

- USOS EXISTENTES

- USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTO PUBLICO.

- USO SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. SV-ARENALES
- USO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. ELP-ARENALES



USO VIVIENDA

Es el edificio o parte de el mismo destinado a residencia familiar. Se
consideran tres categorias.

1. CATEGORIA PRIMERA: Estad formada por lo que llamaremos vivienda
unifamiliar, situada en parcela independiente o edificio aislado o
agrupado a ofro de vivienda o de distinto usos y con acceso exclusivo
desde la via publica.

2. CATEGORIA SEGUNDA: Esta formada por lo que llamaremos vivienda
colectiva, esto es, un edificio constituido por viviendas con accesos
comunes.

3. CATEGORIA TERCERA: Estd formada por lo que llamaremos apartamento,
esto es, una vivienda que cumpla las condiciones de vivienda minima.

No se permitirdn viviendas en sétanos y semisdtanos. Toda vivienda ha de ser
exterior, con un programa minimo de: cocina, comedor, un dormitorio de dos
camas o dos dormitorios de una cama y un aseo con inodoro, lavabo y
ducha. Sus dimensiones serdn las siguientes:

- Los dormitorios de una cama no tendrdn menos de 6,00 metros
cuadrados.

- Los dormitorios de dos camas no tendrdn menos de 10,00 metros
cuadrados.

- La cocina tendrd, al menos 5,00 metros cuadrados.

- El comedor o cuarto de estar, tendrd como minimo 10,00 metros
cuadrados.

- Sila cocina y el cuarto de estar o comedor, constituyeran un mismo
dmbito o una sola pieza, esta no serd menor de 14,00 metros
cuadrados.

- Elaseo tendrd como minimo 2,00 metros cuadrados.

- La anchura de los pasillos serd como minimo de 0,90 metros, salvo en
la parte correspondiente a la entrada del piso que tendrd, como
minimo 1,20 metros.

- La cocina serd independiente del aseo y no servird de paso entre
este y los dormitorios, que no abrirdn directamente tampoco a esta.
Toda concina dispondrd, al menos, de una cocina-fregadero vy
tendrd una salida de humos o gases independiente del hueco de luz
o ventilacion.

- Las escaleras no podrdn comunicar directamente con los locales
comerciales o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio
con puertas incombustibles.

USO ALMACEN-GARAIJE AGRICOLA

Son las Naves, grandes o pequenas, Uulilizadas para almacenar un
determinado espacio de tiempo, los productos cosechados o los necesario



para desarrollar los trabajos agricolas, serdn los abonos, herbicidas y todos los
productos fitosanitarios, ademds de las cosechas recogidas, hasta su
comercializacién.

Ademds se usan para guardar las maguinas necesarias para los trabajos
agricolas, tractores, arados, cosechadoras, abonadoras, camiones, etc....

Se consideran tres categorias.

1. CATEGORIA PRIMERA: Es el pequeno almacén-nave-colgadizo anexo a
la vivienda unifamiliar para su uso exclusivo.

2. CATEGORIA SEGUNDA: Es la nave con emplazamiento separado de la
vivienda, para uso exclusivo de su propietario.

3. CATEGORIA TERCERA: Serian las grandes naves para uso comunitario,
los almacenes con fines comerciales, se consideran todo fipo de
productos relacionados con la produccién agricola.

USO GANADERO

Son los edificios en general, generalmente naves, ademds de los espacios
cercados anexos a estos, destinadas a la explotaciéon y crianza de diferentes
animales, ganado porcino, avicola, vacuno, ovino, efc....

El establecimiento de nuevas instalaciones dentro del casco urbano queda
prohibido.

En las ya existentes no se admitirdn obras de ampliacién, debiéndose
establecer las medidas necesarias para evitar olores y garantizar la higiene y
salubridad de los habitantes, de acurdo con el reglamento de actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

USO GARAJE-APARCAMIENTO

Se llama garaje-aparcamiento a todo lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos los servicios de
transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi
como los depdsitos de venta de coches. Se consideran talleres del automovil
los locales destinados a la conservacion y reparacion del automovil, incluso los
servicios de lavado y engrase.

Se consideran fres categorias:

1- CATEGORIA PRIMERA: Es el considerado como garaje-aparcamiento
anexo a la vivienda unifamiliar para su uso exclusivo.



2- CATEGORIA SEGUNDA: Es el considerado como garaje-aparcamiento
en planta baja, sétano o semisétano.

3- CATEGORIA TERCERA: Es el considerado Taller del Automouvil.

Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales de
servicio del automovil dispondrdn de un espacio de acceso de tres metros de
ancho y cinco metros de fondo con piso horizontal en el que no podrd
desarrollarse ninguna actividad. Los de categoria primera y segunda se
sujetaran, ademds, a las siguientes prescripciones:

- Si su superficie es menor de 600 metros cuadrados, pueden utilizar como
acceso el portal del inmueble cuando sea para uso exclusivo de sus
ocupantes.

- Para superficies mayores de 600 metros cuadrados, se exigird que el acceso
de peatones sea independiente del de vehiculos, disponiendo de vestibulo
estanco de un ancho minimo de 1,00 metro con dobles puertas resistentes all
fuego.

- Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las curvas del
12%, medida por la linea media. Su ancho serd de 3,00 metros como minimo.
El radio de curvatura serd mayor de 6,00 metros.

- Se autoriza la mancomunidad de plazas de garaje- aparcamiento.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2,20 metros por
4,50 metros, sin que el nimero de coches en el interior del garagje-
aparcamiento pueda exceder del correspondiente a 20,00 metros cuadrados
por coche. Se senalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos, que
deberdn figurar en los planos de los proyectos que se presenten para solicitar
la oportuna licencia de construccion.

La altura libre minima serd de 2,00 metros.

En los que la superficie sea superior a los 600 metros cuadrados, dispondrdn de
un aseo con lavabo y retrete.

Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada
a este uso, habrdn de ser resistentes al fuego, debiendo especificarse esta
condicién en los correspondientes proyectos, sin permitirse huecos a patios o
locales destinados a ofros usos.

La comunicacidén con escaleras, ascensor, cuarto de calderas, salas de
maquinas, trasteros y otros usos autorizados se realizaran a través del vestibulo
con puertas ignifugas.

La ventilacion natural o forzada deberd impedir la acumulacion de vapores o
gases nocivos, siendo por patios o chimeneas de uso exclusivo, construidos con



elementos resistentes al fuego. Los construidos en subterrdneos o en patio de
manzana ventilardn necesariamente en la forma descrita.

Se instalardn aparatos de extincién de incendios adecuados, de forma que
corresponda uno por cada 150 metros cuadrados o fraccion.

Dispondrdn ademds, por cada 500 metros cuadrados o faccion, de un
recipiente de material resistente al fuego, con tapa, para trapos y algodones,
y ofro abierto con arena.

Dispondrdn de desagues, con un sistema eficaz de depuracidén de grasas.

USO ARTESANIA

Comprenden las actividades de artes y oficios que puedan situarse en los
edificios destinados a usos residenciales o inmediatos a ellos, por no entranar
molestias y ser necesarios para el servicio de las zonas donde se emplacen.

Dispondrdn, ademds de lo establecido en la Ordenanza General de Higiene
en el Trabajo, de las Medidas correctoras que garanticen la comodidad,
salubridad y seguridad de los vecinos.

USO INDUSTRIA

Es el uso correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la obtencién y transformacion de materias
primas, asi como su preparacion para posterior transformacion, incluso el
envasado, transporte y distribucion. Se incluyen en ese uso los alimacenes.

Cumplirdn todas las disposiciones vigentes sobre la materia y dispondrdn de
aseos independientes para los dos sexos, a razén de un retrete, un urinario y un
lavabo, ademds de una ducha por cada 20 obreros o fraccién. La superficie
del local serd de 2,00 metros cuadrados por operario y 5,00 metros cUbicos de
volumen.

No se permitirdn debajo de vivienda los aparatos de produccién de acetileno.

Si las aguas residuales no reunieran las debidas condiciones para su vertido a
la red general de saneamiento, habrdn de ser sometidas a depuracion.

Los residuos que no puedan ser recogidos por el servicio de limpieza deberdn
ser trasladados a vertederos por cuenta del titular de la actividad.

Estardn garantizadas las medidas para la proteccion de incendios, tanto en
materiales como en equipo.



USO HOTELERO

Es al uso correspondiente a aquellos edificios de servicio al publico que se
destinan a alojamiento temporal.

Los locales cumplirdn las condiciones y dimensiones que le fueran de
aplicacién de las fijadas para el uso de vivienda.

USO COMERCIAL

Es el uso que corresponde a locales de servicio publico destinados a la
compraventa al por menor, de acuerdo con la Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas.

Se consideran las siguientes categorias:
1.  CATEGORIA PRIMERA: Mercados.

2. CATEGORIA SEGUNDA: Locales comerciales en semisétano, planta baja y
primera.

3. CATEGORIA TERCERA: Locales comerciales solo en planta baja, con
almacén en el sétano y semisétano.

Se tendrdn en cuenta las disposiciones legales especificas en cuanto a
distancias de determinados establecimientos.

Cumplirdn las siguientes condiciones generales:

- La zona destinada al publico no podrd servir de paso, ni tener
comunicacion directa con ninguna vivienda.

- La altura de los locales comerciales serd la especificada por la
ordenanza correspondiente. En semisétano la altura libre minima
serd determinada por la ordenanza correspondiente en la normativa
vigente o, en su caso, por el Ayuntamiento en funcidén de las
caracteristicas del local.

- Dispondrdn de los siguientes servicios sanitarios: Hasta 100 metros
cuadrados, un refrete y un lavabo. A partir de esta superficie, se
aumentard un retrete y un lavabo por cada 100 metros cuadrados o
fraccion, estableciéndose con independencia para senoras y
caballeros por encima de los 100 metros cuadrados, disponiendo de
vestibulo intermedio.

- En aquellos locales que formen conjunto, podrdn agruparse los
servicios correspondientes a cada local.

- Deberdn contar con salidas de urgencia, accesos especiales para
extincion, aparatos, instalaciones y Utiles que estime necesario el
Ayuntamiento.



- En caso de mercados, dispondrd dentro de su parcela de espacios
expresamente habilitados para las operaciones de carga vy
descarga.

- Los de segunda categoria que se establezcan en planta primera o
semisdtano y no formen parte de un establecimiento en planta baja,
habrdn de tener acceso directo desde la calle, con entrada de
altura libre minima de 3,00 metros y una meseta de 1,00 metros de
fondo como minimo al nivel del batiente.

USO OFICINA

Es el uso correspondiente a actividades burocrdticas o administrativas.
Se autorizan en semisdtanos, planta baja y primera y oficinas profesionales
anexas a la vivienda del titular.

Dispondrdn de un aseo con retfrete y lavabo hasta 100 metros cuadrados. Por
cada 200 metros cuadrados o fraccién se aumentara un refrete y un lavabo. A
partir de los 100 metros cuadrados se instalaran independientes para senoras y
caballeros, con vestibulo intermedio.

En aguellos que se establezcan en semisdtano y tengan la entrada por una via
publica, se salvara el desnivel mediante escalera que deje una meseta de un
metro de fondo, como minimo, al nivel del batiente. Esta escalera tendrd un
ancho igual o superior a un metro. La altura libre de la entrada serd superior a
dos metros y la del local serd determinada en la normativa vigente o, en su
caso, por el Ayuntamiento en funcidén de las condiciones del local. En los
restantes pisos serd la que se fije en la correspondiente ordenanza.

USO ESPECTACULOS

Corresponde este uso a los locales destinados al publico con fines de cultura y
recreo.

Cumplirdn las condiciones que se fijen en las disposiciones vigentes, vy
reglamentos al respecto.

USO SALAS DE REUNION

Es el uso de los locales destinados al publico para el desarrollo de la vida de
relacién, comprendiéndose como tales: Las salas para fiestas y bailes, cafés,
tabernas y restaurantes.

Cumplirdn las dimensiones y condiciones establecidas para el uso de
comercio, ademads de las disposiciones vigentes.
USO RELIGIOSO



Se incluyen como tales los edificios y locales de cardcter publico o privado,
destinados al culto religioso. Se clasifican en:

1.- CATEGORIA PRIMERA: Conventos.

2.- CATEGORIA SEGUNDA: Centro parroquial.

3.- CATEGORIA TERCERA: Capillas y oratorios.

Cumplirdn las condiciones que filen las disposiciones y reglamentos de
cardcter general vigentes al respecto.

USO CULTURAL

Corresponde a los edificios o locales que se destinan principalmente a la
ensenanza o investigacion en todos sus grados y especialidades.

Se clasifican en:

CATEGORIAS PRIMERA: Centro de estudios especiales de cardcter oficial,
museos y bibliotecas.

CATEGORIA SEGUNDA: Centros de formacién profesional, centros de primera y
segunda ensenanza oficial y centros de estudios privados.

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en su caso, las
de oficina que le fueran de aplicacion.

USO DEPORTIVO

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados para la prdactica y
ensenanza de los ejercicios de cultura fisica y deportes.

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

USO SANITARIO

Corresponde a los edificios destinados al tratamiento o alojomiento de
enfermos.

Se establecen las siguientes categorias:

CATEGORIA PRIMERA: Dispensarios, clinicas o sanatorios con hospitalizaciéon de
enfermos.

CATEGORIA SEGUNDA: Clinicas de urgencia, consultorios sin hospitalizaciéon de
enfermos y puestos de socorro.

CATEGORIA TERCERA: clinicas veterinarias y establecimientos similares.



Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y, en su caso las
de uso de viviendas que les fueran de aplicacién.

USOS EXISTENTES

Los edificios e instalaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de las
Normas Subsidiarias que resultasen disconformes con el mismo, se consideraran
fuera de ordenacion.

Existen varias causas que implican estar fuera de ordenacion.
1.Fuera de ordenacion por emplazamiento.

2.Que las alineaciones oficiales afectan a parte de la construccion o
parcela, quedardn fuera de ordenacioén las partes afectadas.

3.Fuera de ordenacidn por diferente uso permitido.

La consideracion de fuera de ordenacion de un uso impide la autorizacion de
obras de consolidacion o aumento de volumen, (caso de explotacion
ganadera dentro de casco urbano).

Si el uso se cambia y pasa a ser ofro permitido, el edificio pasaria a estar
dentro de ordenacion.

Los edificios fuera de ordenacién, con posibilidad de legalizarse, corno son los
construidos sin licencia municipal o por no cumplir los compromisos adquiridos
en su dia , de dotarlos de la infraestructura necesaria que requiere la Ley del
Suelo, podrdn legalizarse de las siguientes formas:

Con un proyecto bdsico de legalizaciéon, debidamente visado por el colegio
profesional correspondiente y la liquidacidn de la preceptiva licencia
municipal.

Cuando se realicen las obras recogidas en dicho proyecto de legalizacion.

En las obras de urbanizacion y demdas infraestructuras, se podria llegar a un
acuerdo con el Ayuntamiento, para aportar en metdlico la cuantia de las
obras y que la realizacién de estas sea por par te del Ayuntamiento.

En las construcciones fuera de ordenacién, no se autorizara en los edificios ni
en sus instalaciones la realizacién de obras de consolidacidén , aumento de
volumen , ampliacién o modificacion, pero si pequenas reparaciones que
exigiere la higiene, ornato y conservacion del inmueble.



USO DOTACIONAL: EQUIPAMIENTO PUBLICO.

Corresponde a los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso y servicio publico, y de dominio tanto publico
como privado, tales como escuelas, centros docentes universitarios,
centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales, centros
culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funerarios, espectdculos,
religiosos, deportivos, etc., situados en las diferentes zonas de ordenanza.

USO SERVICIOS URBANOS E INFRAESTRUCTURAS. SV-ARENALES.

Comprende las instalaciones destinadas a suministro de energia eléctrica,
abastecimiento de agua, gas, telefonia, saneamiento, red viaria vy
ferroviaria, aeropuertos, etfc., que quedan reguladas por la normativa
de la legislacion sectorial de aplicacion en cada caso.

USO ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES. ELP-ARENALES.

Corresponde a todos aquellos espacios no edificados destinados
fundamentalmente a plantacion de arbolado vy jardineria, admitiéndose
diversos tratamientos del suelo. Su objeto es garantizar la preservacion
de espacios urbanos para el ocio y esparcimiento de la poblacién, a la
proteccion y aislamiento entre zonas que lo requieran y a la obtencién de
unas adecuadas condiciones ambientales de salubridad y estética urbana.

A los efectos del establecimiento de las condiciones partficulares de
utilizacion se establecen las siguientes categorias:

[ Categoria 1% Areas ajardinadas que corresponde a las
dreas con acondicionamiento vegetal destinadas a defensa
ambiental, al reposo de los peatones y al amueblamiento viario.

71 Categoria 2 Zonas Verdes, formado por los espacios libres
en el que existe una primacia de la zona forestada sobre
las  zonas  verdes urbanizadas y en el que se permiten uUsos
deportivos y de ocio, ademds de las necesarias para la
conservacion de la zona verde.

71 Categoria 3% Espacios libres de proteccidn de cauces:
Se trata de aquellos suelos que deben preservarse de su
ocupacién por representar cauces de agua de curso no
permanente, pero que en periodos de lluvia intensa pueden
recibir puntualmente importantes caudales de desaguUe.



CAPITULO 5. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

De forma general, para las cuestiones no definidas en este documento, se
atenderd a lo especificado en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Vallelado.

Art. 5.1. Condiciones técnicas de las obras en relacion con las vias publicas.
5.1.1 Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes exteriores de las parcelas son aquellas que
aparecen definidas graficamente en el plano correspondiente.

En el frdmite de solicitud de la preceptiva licencia municipal de obras, se
definirdn por el Ayuntamiento las alineaciones exterior e interior, esta ultima
obtenida de la primera mediante el retranqueo paralelo a 1 cerramiento,
establecido por las siguientes ordenanzas.

5.1.2 Cerramientos.

Los cerramientos de las parcelas que lo precisen, estardn formados por un
z6calo de obra de fabrica que disponga de una al tura comprendida entre 0,6
y 1,2 m. y sobre esta una cerca didfana hasta una altura total comprendida
entre2y 2,4 m.de altura.

5.1.3 Servicios de parcelas.

Las arquetas de servicio eléctrico y telefonico deberdn quedar empotradas en
el zécalo del cerramiento y serdn accesibles desde el exterior.

Cada acometida a la red de saneamiento deberd contar con una arqueta de
registro de cierre hermético en el punto de la parcela mas proximo al
correspondiente pozo de registro.

La arqueta de la red de abastecimiento de agua correspondiente a cada
parcela se situara sobre la acera en punto inmediato al cerramiento y
contendrd la llave de paso y el contador de cada parcela.

5.1.4 Accesos.

Las parcelas dispondrdn de accesos peatonales y rodados aptos para el
trafico pesado, estando ambos diferenciados en su emplazamiento. En el
correspondiente proyecto de edificacién deberd quedar incluida la partida
correspondiente al rebaje de la acera en el acceso, cuya ejecucién recaerd
en el promotor de la obra.

Art. 5.2. Condiciones comunes a todas las zonas.

5.2.1 Condiciones de Uso
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Los usos principales y complementarios de las diferentes zonas, se especifican
en las normas particulares de cada una de ellas, adaptdndose directa o
indirectamente al cardcter Industrial del sector.

5.2.2 Edificabilidad

Queda definida en la normativa particular de cada zona. La superficie
computada, serd del 100 % la cerrada por paramentos exteriores y del 50 % en
porches y terrazas. A efectos de edificabilidad no se computan ni sétanos ni
semisdtanos con altura inferior a 1,50 m. sobre la rasante de la parcela.

5.2.3 Volumen

No se fija indice volumétrico de edificabilidad debido a las caracteristicas
industriales de la zona , con sus posibles torres, silos, chimeneas, depdsitos etc.
dificiles de computar con una Unica determinacién volumétrica.

5.2.4 Alturas

Quedan fijadas en la normativa particular de cada zona.

5.2.5 Espacio bajo cubierta

Se autoriza su uso como almacén, trasteros o desvanes y para la instalacion de
elementos auxiliares como depdsitos, chimeneas etc.

5.2.6 Usos permitidos y prohibidos

Se fijard de forma pormenorizada en cada una de las zonas del sector. De
forma general se permitird la construccién de una vivienda por industria , para
uso del propietario o encargado. Esta vivienda estard integrada en el edificio
que albergue las instalaciones industriales, convenientemente aislada del
mismo.

Se completan con los considerados en la Ley del suelo y precisados en el
Reglamento que la desarrolla, como son los equipamientos Comerciales y
Sociales.



CAPITULO 6. ORDENANZAS ESPECIFICAS DE CADA ZONA.

6.1 ZONA INDUSTRIA BASICA. ZONA |-B. ORDENANZA 11°BIS

Art. 6.1.1 Ambito de aplicacion.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grafica como zona I-B, (Uso Industria Bdsica), siendo de aplicacion esa
normativa particular a las zonas asi grafiadas.

Art. 6.1.2 Tipologia Edificatoria.

Preferente la edificacion serd aislada. Se permite la posibilidad de adosarse
senalada mds adelante en el apartado 5.1.4. Alineaciones.

Art. 6.1.3 Parcelacion.

El parcelario se representa en el plano de ordenacidon que se incorpora como
parte integrante de este documento. Las parcelas deberdn dimensionarse y
situarse con arreglo a las siguientes prescripciones:

- Parcela minima 500 m2.

- Frente minimo a via publica 15 m.

- Se autoriza la agrupaciéon de parcelas.

- Las parcelas definidas con los limites senaladas en el punto 1y 2 de
este apartado son indivisibles.

Art. 6.1.4 Alineaciones.

Las alineaciones de la edificacion en cada parcela se fijardn con las siguientes
imposiciones:

- La distancia minima de la linea de fachada a la alineacion exterior
serd libre.

- La distancia minima de la fachada posterior y laterales a los
respectivos linderos serd de 2 m.

- Serd posible adosar lateralmente dos construcciones inmediatas si
existe acuerdo expreso y documental entre los dos propietarios
colindantes.

Art. 6.1.5 Usos.

- Uso industria
Se autoriza la instalacion de cualquier tipo de industria o almacenes.
La solicitud de implantacion deberd ir acompanada de la
correspondiente autorizacion ambiental, segin se establezca en la
Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Complementario residencial.



Se permite la construccion de una vivienda por parcela en la que se
cumplirdn las siguientes condiciones:
a) Estard destinada al titular o guarda de la instalacién industrial
anexa.
b) La superficie construida estard limitada a 150 m2.
c) Quedard situada en el cuerpo de la edificacion destinado a
Servicios complementarios, con acceso independiente.

Complementario Administrativo.

Se autoriza la consfruccion de locales destinados a oficinas
vinculadas al uso industrial caracteristico de la parcela. Estos locales
quedardn instalados en la zona de la edificacion ocupada por los
Servicios complementarios.

Oftros usos complementarios.

Se consideran compatibles aquellas actividades auxiliares del uso
caracteristico, tales como laboratorios, salas frigorificas, silos, torres
de refrigeracién, locales de exposiciones, etc..., que complementen
el proceso de fabricacion principal.

Art. 6.1.6 Composicion de la edificacion.

El conjunto de la edificacion se desarrollard segun las exigencias del proceso
de fabricacién respectivo y las necesidades de espacio Unico o diferentes
compartimentos.

Se ocupara preferentemente el espacio mds inmediato al acceso principal
con las zonas destinadas a usos complementarios, que podrd tener, en
relacion con la nave de fabricacién o almacén las siguientes disposiciones:

Exento, adosado o incluido en la misma nave.

En cualquiera de los casos, los accesos y los huecos de luces y ventilacion,
habrdn de abrirse al espacio libre de la parcela.

Art. 6.1.7 Edificabilidad.

La superficie edificada en cada parcela serd la resultante de la aplicacion de
las siguientes determinaciones:

a) Elindice de edificabilidad para estas parcelas serd de 1 m2/m?2.

b) Retranqueos generales establecidos en el Art. 6.1.4 Alineaciones.

c) Nave de fabricacion.

Altura limitada segun lo establecido. La total permitida serda de 9,5
m. excepto en casos especiales que el Ayuntamiento considere
oportuno y permita que sobrepasen esta altura, como puede ser Ias
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torres de fabricacion de piensos, silos, chimeneas, torres de
refrigeracion, efc....

Art. 6.1.8 Usos de los espacios libres dentro de la parcela.

- Los espacios libres de edificacion procedentes de los retranqueos en
el fondo y laterales de la parcela, podrdn ensolarse o ajardinarse, sin
que puedan ser destinados a almacenamiento de materiales o
desechos.

- El espacio libre de fachada se destina a aparcamiento de vehiculos,
accesos a las parcelas y aceras para peatones, no pudiendo en
ningun caso ser ocupada de forma permanente por mercancia o
elementos almacenados.

Art. 6.1.9 Condiciones Estéticas

Serd de aplicacion lo establecido en las Normas Generales, debiendo usarse
en toda construccion materiales, aparejos, colores y acabados de los
considerados como tradicionales en la zona.



6.2 ZONA INDUSTRIA SERVICIOS. ZONA |I-S. ORDENANZA 12°

Art. 6.2.1 Ambito de aplicacion.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grafica como zona I-S, (Uso Industrial Servicios), siendo de aplicacion esa
normativa particular a las zonas asi grafiadas.

Art. 6.2.2 Tipologia Edificatoria.

Preferente la edificacion serd aislada. Se permite la posibilidad de adosarse
senalada mds adelante en el apartado 5.1.4. Alineaciones.

Art. 6.2.3 Parcelacion.

El parcelario se representa en el plano de ordenacion que se incorpora como
parte integrante de este documento. Las parcelas deberdn dimensionarse y
situarse con arreglo a las siguientes prescripciones:

- Parcela minima 500 m2.

- Frente minimo a via publica 15 m.

- Se autoriza la agrupacién de parcelas.

- Las parcelas definidas con los limites senaladas en el punto 1y 2 de
este apartado son indivisibles.

Art. 6.2.4 Alineaciones.
Las alineaciones de la edificacion en cada parcela se fijardn con las siguientes
imposiciones:

- La distancia minima de la linea de fachada a la alineacion exterior
serd libre.

- La distancia minima de la fachada posterior y laterales a los
respectivos linderos serd de 2 m.

- Serd posible adosar lateralmente dos construcciones inmediatas si
existe acuerdo expreso y documental entre los dos propietarios
colindantes.

Art. 6.2.5 Usos.

- Uso industria
Se autoriza la instalacion de cualquier tipo de industria o almacenes.
La solicitud de implantacion deberd ir acompanada de la
correspondiente autorizacion ambiental, segin se establezca en la
Ley 11/2003 de Prevencion Ambiental de Castilla y Ledn.

- Complementario residencial.
Se permite la construccion de una vivienda por parcela en la que se
cumplirdn las siguientes condiciones:
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d) Estard destinada al fitular o guarda de la instalaciéon industrial
anexa.

e) La superficie construida estard limitada a 150 m2.

f) Quedard situada en el cuerpo de la edificacion destinado a
Servicios complementarios, con acceso independiente.

Complementario Administrativo.

Se autoriza la construccion de locales destinados a oficinas
vinculadas al uso industrial caracteristico de la parcela. estos locales
quedardn instalados en la zona de la edificacion ocupada por los
Servicios complementarios.

Oftros usos complementarios.

Se consideran compatibles aquellas actividades auxiliares del uso
caracteristico, tales como laboratorios, salas frigorificas, silos, torres
de refrigeracion, locales de exposiciones, etc... que complementen
el proceso de fabricacion principal.

Usos compatibles.
Se considerardn usos compatibles con el usos industrial, los siguientes
USOS:

-almacén garaje agricola
-garaje aparcamiento
-artesania

-hotelero

-comercial

-oficinas

-espectdculos

-salas de reuniones
-religioso

-cultural

Por sus caracteristicas estos usos requieren para el desempeno de sus
actividades, edificaciones con tipologias de nave, por lo que se les
considerard usos compatibles con el uso industrial. A estos efectos se
les aplicardn las mismas condiciones de edificacidon que se le
aplicarian al uso industrial.

Serd el Ayuntamiento de Vallelado, el que autorice o deniegue la
implantacion de estos usos complementarios dentro de la zona
calificada como Industria-Servicios.

Art. 6.2.6 Composicion de la edificacion.

El conjunto de la edificaciéon se desarrollara segun las exigencias del proceso
de fabricaciéon respectivo y las necesidades de espacio Unico o diferentes
compartimentos.



Se ocupara preferentemente el espacio mds inmediato al acceso principal
con las zonas destinadas a usos complementarios, que podrd tener, en
relacion con la nave de fabricacién o almacén las siguientes disposiciones:

Exento, adosado o incluido en la misma nave.

En cualquiera de los casos, los accesos y los huecos de luces y ventilacion,
habrdn de abrirse al espacio libre de la parcela.

Art. 6.2.7 Edificabilidad.

La superficie edificada en cada parcela serd la resultante de la aplicacion de
las siguientes determinaciones:

d) Elindice de edificabilidad para estas parcelas serd de 1 m2/m2.
e) Retranqueos generales establecidos en el Art. 6.2.4 Alineaciones.

f) Nave de fabricacion.

- Altura limitada segun lo establecido. La fotal permitida serd de 9,5
m. excepto en casos especiales que el Ayuntamiento considere
oportuno y permita que sobrepasen esta altura, como puede ser las
torres de fabricacion de piensos, silos, chimeneas, torres de
refrigeracion, etc....

Art. 6.2.8 Usos de los espacios libres dentro de la parcela.

- Los espacios libres de edificacion procedentes de los retranqueos en
el fondo vy laterales de la parcela, podrdn solarse o ajardinarse, sin
que puedan ser destinados a almacenamiento de materiales o
desechos.

- El espacio libre de fachada se destina a aparcamiento de vehiculos,
accesos a las parcelas y aceras para peatones, no pudiendo en
ningun caso ser ocupada de forma permanente por mercancia o
elementfos almacenados.

Art. 6.2.9 Condiciones Estéticas
Serd de aplicacion lo establecido en las Normas Generales, debiendo usarse

en toda construccion materiales, aparejos, colores y acabados de los
considerados como tradicionales en la zona.



6.3. ZONA EQIPAMIENTO PRIVADO. ORDENANZA EQ PRIV. ARENALES

Art. 6.3.1 Ambito de aplicacion.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grdfica como zona EQ. PRIVADO, correspondiendo esta normativa particular al
conjunto de las dreas, edificaciones e instalaciones, donde se ubican los usos
de Equipamiento privado asociadas a sus respectivas parcelas.

Art. 6.3.2 Tipologia Edificatoria.

La edificacion serd aislada con la posibiidad de adosar senalada mdads
adelante en el articulo 6.3.4.

Art. 6.3.3 Parcelacion.

El parcelario se representa en el plano de ordenacion que se incorpora como
parte integrante de este documento. Las parcelas deberdn dimensionarse y
situarse con arreglo a las siguientes prescripciones:

- Parcela minima 500 m2.

- Frente minimo a via publica 15 m.

- Se autoriza la agrupacién de parcelas.

- Las parcelas definidas con los limites senaladas en el punto 1y 2 de
este apartado son indivisibles.

Art. 6.3.4 Alineaciones.

Las alineaciones de la edificacion en cada parcela se fijardn con las siguientes
imposiciones:

- La distancia minima de la linea de fachada a la alineacion exterior
serd libre.

- La distancia minima de la fachada posterior y laterales a los
respectivos linderos también serd libre, pudiéndose adosar la
edificacion a la parcela colindante si existe acuerdo expreso y
documental entre los dos propietarios colindantes.

Art. 6.3.5 Usos.

- Se considerardn como usos propios de Equipamiento privado, los
siguientes usos recogidos en la Normas Subsidiarias de Vallelado:

-garaje aparcamiento
-hotelero

-comercial

-oficinas
-espectdculos

-salas de reuniones
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-religioso

-cultural

-deportivo

-sanitario

Por sus caracteristicas estos usos requieren para el desempeno de sus
actividades, edificaciones con tipologias de nave, por lo que se les
considerard como usos vinculados al equipamiento privado que
puede ser requerido en un poligono industrial.

Art. 6.3.6 Composicion de la edificacion.

El conjunto de la edificaciéon se desarrollara segin las exigencias del propio uso
al que se destine y las necesidades de espacio Unico o diferentes
compartimentos.

En cualquiera de los casos, los accesos y los huecos de luces y ventilacion,
habrdn de abrirse al espacio libre de la parcela.

Art. 6.3.7 Edificabilidad.

- Elindice de edificabilidad que se establece para estas parcelas es 1
m2/m2.

Art. 6.2.8 Usos de los espacios libres dentro de |la parcela.

- Los espacios libres de edificacion procedentes de los retranqueos en
el fondo vy laterales de la parcela, podrdn solarse o ajardinarse, sin
que puedan ser destinados a almacenamiento de materiales o
desechos.

- El espacio libre de fachada se destina a aparcamiento de vehiculos,
accesos a las parcelas y aceras para peatones, no pudiendo en
ningun caso ser ocupada de forma permanente por mercancia o
elementos almacenados.

Art. 6.2.9 Condiciones Estéticas

Serd de aplicacion lo establecido en las Normas Generales, debiendo usarse
en toda construccion materiales, aparejos, colores y acabados de los
considerados como tradicionales en la zona.



6.4 ZONA ESPACIO LIBRE PUBLICO. ORDENANZA ELP ARENALES

Art. 6.4.1 Ambito de aplicacion.
Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grdfica como zona ELP ARENALES, correspondiendo esta normativa particular

a los espacios libres publicos, plazas, parques, jardines y zonas verdes en
espacios continuos con la frama viaria.

Art. 6.4.2. Condiciones de uso

Q.- Uso principal:

Dotacional correspondiente al trdnsito peatonal, ocio, reposo y mejora de la
salubridad y calidad ambiental en las zonas libres pUblicas. Parques y jardines.

b.- usos complementarios:

Serdn todos los usos que se ajusten a lo dispuesto en en el Art. 94.1.a). 2°. del
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Segin se describen a
continuacion:

-usos deportivo publico al aire libre.
-Usos No constructivos vinculados al ocio.

-aparcamiento bajo rasante en condiciones que permitan la plantacion de
especies vegetales en superficie.

-usos dotacionales que no ocupen mds de un 10 por ciento de la superficie.

Art. 6.4.3. Condiciones de Edificacion.

Tanto las construcciones ligadas al mantenimiento del uso principal como las
que alberguen alguno de los admitidos, serdn edificaciones aisladas incluidas
en el conjunto del dreq, sin formar una zona al margen de la zona dotacional,
se podrdn crear pequenos kioscos y puestos de bebidas, estas edificaciones se
disenardn infegradas en el ambiente con las siguientes condiciones:

-la ocupacion en planta no sobrepasard el 5 % de la superficie del drea
dotacional, excluyendo de ésa las vias rodadas.

-la altura maxima serd de 4 m. y una planta.
-Sobre éstos espacios podrdn desarrollarse actividades deportivas al aire libre

gue no demanden la existencia de instalaciones cubiertas, hasta un mdaximo
del 30 % de la superficie total del espacio libre.
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-la composicion serd libre y en “edificacidon abierta”. Dado el cardcter
excepcional de los edificios, el ayuntamiento podrd modificar los aspectos que
razonablemente considere para su integracién en las zonas concretas.

Art. 6.4.4. Condiciones de obras y proyectos de urbanizacion.

Serd de aplicacidon el apartado E.2.3 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Vallelado.



6.5. ZONA EQUIPAMIENTO PUBLICO. ORDENANZA EQ PUBLICO ARENALES

Art. 6.5.1 Ambito de aplicacion.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grdfica como zona EQ PUBLICO, correspondiendo esta normativa particular al
conjunto de las dreas y espacios destinados a actividades dotacionales de uso
y servicio publico, tales como escuelas, centros docentes universitarios, centros
de investigacion, bibliotecas, guarderias clubes sociales, centros culturales y
deportivos, tanatorios, servicios funerarios y religiosos, etc..., asociadas a sus
respectivas parcelas.

Art. 6.5.2. Condiciones de uso
-Uso equipamiento publico.

Se corresponden con este uso, los espacios y locales destinados a actividades
dotacionales de uso vy servicio publico, tales como escuelas, centros docentes
universitarios, centros de investigacion, bibliotecas, guarderias, clubes sociales,
cenfros culturales, centros sanitarios, tanatorios y servicios funerarios,
espectdculos, religiosos, deportivos, etc..

-Asistencial

-Escolar y deportivo
-Sanitario

-Religioso

-Cultural
-Institucional
-Recreativo

Art. 6.5.3. usos complementarios

-Dotacional de espacios libres publicos.

-Uso comercial en "kioskos” fijos y puestos de venta ocasional — helados — etc.
-Dotacional de servicios técnicos.

-Dotacional para servicios propios de la comunidad de vecinos.

Art. 6.5.4. Condiciones de Edificacion.

Edificabilidad la edificabilidad mdxima por parcela serd la que aparece
reflejada en el cuadro resumen para cada una de las parcelas.

La composicion serd libre, debieéndose justificar su adecuacion al contexto
inmediato.



Parcela minima Edificable: la parcela minima edificable se establece en 300
m2., con un frente minimo de 8,00 m.

Ocupacién mdxima de parcela: No existen limitaciones en la ocupacién de
parcela, sin perjuicio de las limitaciones que puedan derivarse de las parcelas
consigas, y de las condiciones higiénico-sanitarias.

N° mdximo de plantas y altura mdéxima: |la altura méxima serd de tres plantas y
12 m. a cornisa.

La altura mdéxima podrd aumentarse en aquellas instalaciones (fronfones,
polideportivos, etc) que por sus propias caracteristicas demanden alturas
superiores, siempre ug éste extremo se justifique en el proyecto de ejecucion, o
cuando se trate de instalaciones de titularidad publica y se justifique el
cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicaciéon al uso
especifico que se prevea.

Aticos. Se permiten los daticos y usos bajo cubierta restringidos a un solo nivel
sobre el nUmero mdximo de plantas.

Cubierta Plana, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cuyo caso sobre
la altura mdaxima de cornisa establecida se permitird la disposicion de
elementos de proteccion, petos y barandillas, de diseno libre, cuya altura no
superard 1,5 m. medidos desde la cara inferior del Ultimo forjado. En este
supuesto, los elementos de acceso a las terrazas, no computardn a efectos del
cdlculo de superficie edificada (edificabilidad).

Tipologia. Las tipologias permitidas son todas.

Retranqueos,

No se establece como necesaria la necesidad de dejar retranqueos con los
perimetros de la parcela.

Aparcamiento.

Serd obligatoria una plaza de aparcamiento por cada 100 m2. construidos,
cubiertas o no.



6.6. ZONA SERVICIOS URBANOS. ORDENANZA SV ARENALES

Art. 6.6.1 Ambito de aplicacién.

Corresponde esta ordenanza a las zonas grafiadas en la documentacion
grdfica como zona SV ARENALES, correspondiendo esta normativa particular al
conjunto de las dreas, edificaciones e instalaciones, donde se ubican los
servicios urbanos asociados a sus respectivas parcelas.

Art. 6.6.2. Condiciones de uso

-Servicios Urbanos e Infraestructuras.

b.- usos complementarios:

-Dotacional de servicios técnicos.

-Dotacional para servicios propios de la comunidad de vecinos.

Art. 6.6.3. Condiciones de Edificacion.

Edificabilidad  la edificabilidad mdxima por parcela serd la que aparece
reflejada en el cuadro resumen para cada una de las parcelas.

La composicion serd libre, debiéndose justificar su adecuacién al contexto
inmediato.

Parcela minima Edificable: la parcela minima edificable se establece en 9
m2., con un frente minimo de 3,00 m.

Ocupacidon maxima de parcela: No existen limitaciones en la ocupacion de
parcela, sin perjuicio de las limitaciones que puedan derivarse de las parcelas
consigas, y de las condiciones higiénico-sanitarias.

N° mdximo de plantas y altura mdxima: |a altura mdxima serd de una planta y
4,5 m. a cornisa.

La altura mdxima podrd aumentarse en aquellas instalaciones (frontones,
polideportivos, etc) que por sus propias caracteristicas demanden alturas
superiores, siempre que éste extremo se justifique en el proyecto de ejecucion,
o cuando se trate de instalaciones de fitularidad publica y se justifique el
cumplimiento de la normativa sectorial que sea de aplicaciéon al uso
especifico que se prevea.

Cubierta Plang, se autorizan soluciones de cubierta plana, en cuyo caso sobre
la altura mdxima de cornisa establecida se permitird la disposicion de
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elementos de proteccioén, petos y barandillas, de diseno libre, cuya altura serd
de 1,1 m. medidos desde la cara inferior del Ultimo forjado. En este supuesto,
los elementos de acceso a las terrazas, no computardn a efectos del cdlculo
de superficie edificada (edificabilidad).

Tipologia.
Las tipologias permitidas son todas.

Retranqueos,

No se establece como necesaria la necesidad de dejar retranqueos con los
perimetros de la parcela.
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PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION

1.- ETAPAS DE EJECUCION DEL PLAN.

En aras de una mayor viabilidad, distribuyendo en el tiempo las laboras de
promocion y construccion, el desarrollo del sector industrial “Los Arenales”, se
ha planteado su desarrollo en tres etapas o fases.

PRIMERA ETAPA
La primera fase se corresponde con la zona industrial existente. La hemos
denominado Zona Industria Bdsica. Es la zona ubicada en la parte central-
oeste del sector.
Esta zona se encuentra prdcticamente urbanizada, en esta zona tan solo serdn
necesarias labores de pavimentacion y trabajos que completen la

urbanizacion.

Esquema primera fase.

SEGUNDA FASE

Esta segunda fase, servird para dotar al municipio de oferta de suelo industrial.
En estos momentos la primera fase se encuentra completamente ocupada y
se demanda por parte del sector empresarial de la zona, suelo industrial en el
que poder instalarse.
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La segunda fase, se corresponde la zona central mds inmediata a la zona
industrial existente. Se trata de la primer zona de crecimiento de suelo
industrial denfro del sector. A esta zona le hemos denominado, zona de
Industria-Servicios. Esta zona se corresponde con las parcelas M4.3, M4.4 y M5,
Aporta una superficie con uso industrial de 20.913 m2 y una superficie con uso
de equipamiento privado de 1.046 m2.

En cuanto a la urbanizacién propia de esta fase, serd necesario urbanizar una
superficie de 11.154 m2 de vial para completar esta fase.

Esquema segunda fase.

TERCERA FASE

Al igual que en el caso anterior, la tercera fase, servird para dotar al municipio
de oferta de suelo industrial, en esta fase fambién se ha incluido la parte de
suelo destinada al uso de equipamiento publico situada en la parte este del
sector.

La tercera fase, se corresponde la zona central-este del sector. Se trata de
una zona de crecimiento denominada zona de Industria-Servicios y la zona
denominada EQ publico. Esta tercera zona se corresponde con la manzana
Mé, que aporta una superficie con uso industrial de 12.259 m2 y con la
manzana M7 que aporta una superficie de 19.562 m2, destinada al uso de
Equipamiento PuUblico.

En cuanto a la urbanizacion propia de esta fase, serd necesario urbanizar una
superficie de 5.980 m2 de vial para completar esta fase.
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Esquema tercera fase.

N
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- FASE 3
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Independientemente de cada una de estas fases, para desarrollar el presente
Plan Parcial, serdn necesario presentar ofra serie de proyectos tales como:

Proyecto de Actuacién, se aprobard una vez aprobado
definitivamente el instrumento de planeamiento urbanistico que
establece la ordenacién detallada, en este caso una vez aprobado
definitivamente el plan parcial que nos ocupa.

Proyecto de urbanizacién, serd necesario para cumplir con el
derecho a edificar. Este proyecto de urbanizacién deberd de haber
obtenido la licencia urbanistica correspondiente.  El Proyecto de
Urbanizacion, ejecutard en TRES ETAPAS la urbanizacion prevista y
desarrollard mds ampliamente y en su totalidad, los esquemas y
condiciones de cdlculo previstas en el presente plan parcial, y
cumplimentard todo lo previsto en el art. 46 del reglamento de
planeamiento.

En aplicacion del arficulo 128,g) del Rucyl, se determinan fres unidades de
Actuacion para el sector industrial, “Los Arenales”. Estas Unidades de
Actuacion coincide exactamente con las cuatro fases de ejecucion
planteadas en este documento.
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PLAZOS

Las etapas Primera, Segunda y Tercera, implican légicamente un orden de
prioridad de ejecucion en el tiempo.

Se ha estimado en 12 meses la ejecucidon completa de la primera fase, la
ejecucion de las obras de urbanizacion correspondientes a las fases segunda y
tercera vendrd condicionada por el grado de aceptacion y el ritmo de
desarrollo que marque el propio mercado, en lo referente a la
comercializacion de las parcelas.

No obstante, los plazos establecidos son los siguientes:

PRIMERA ETAPA: 12 meses a partir de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.
SEGUNDA ETAPA: 18 meses a partir de la fecha en que se haya producido la
venta del 50 % de las parcelas destinadas a uso industrial incluidas en esta
segunda etapa.

TERCERA ETAPA: 36 meses a partir de la fecha en que se haya producido la

venta del 50 % de las parcelas destinadas a uso industrial incluidas en la
segunda etapa.



PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION

2.- SISTEMA DE ACTUACION.

Como sistema de Actuacion y dadas las cgroc’ren’s’ricos de la e§TrucTuro del
Sector, se propone el SISTEMA DE ACTUACION DE COMPENSACION, segun lo
establecido en los art. 257 a 262 del RUCYL.

La redaccion del Proyecto de Compensacion se desarrollard cumpliendo las
determinaciones que para él se establecen en el Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta
de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio
de 2009), y tendrd las determinaciones que se senalan en el Art. 171 vy
siguientes.

Cumplimentados estos requisitos, las reservas de suelo correspondientes a los
terrenos de cesidon obligatoria se segregardn de la totalidad de la finca y se
efectuardn las operaciones juridicas que sean al caso, hasta la formalizacién
de la escritura del traspaso de dichos terrenos a favor del Municipio, denfro de
los plazos establecidos.

La exigencia de exposicion Publica del Planeamiento, asi como del Proyecto
de Urbanizacién, suplirdn cualgquier deficiencia o problema de interpretaciéon
del Proyecto que nos ocupa.



PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION

3.- COMPROMISOS ENTRE PROPIETARIOS Y AYUNTAMIENTO.
3.1 Cesiones y deberes

En cumplimento del art. 18 de la ley 6/1998, la transformacion del suelo
clasificado como urbanizable comportard para los propietarios del mismo los
siguientes deberes:

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion todo el
suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de cardcter local al servicio del dmbito de
desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

Tal como se refleja en el plano de Cesiones, el propietario de los terrenos se
compromete a ceder al Ayuntamiento gratuitamente todos los viales y
espacios libres publicos que se proyectan, asi como el equipamiento senalado
como publico.

2. Ceder obligatoria y gratuitomente el suelo necesario para la
ejecucion de los sistemas generales que el planeamiento
general, en su caso incluya o adscrita al dmbito correspondiente.

En el caso que nos ocupa, este sector no posee ningun sistema general, ni
dentro de su dmbito ni adscrito a él.

3. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexiéon
con los sistemas generales exteriores a la actuaciéon y, en su caso,
las obras necesarias para la ampliacion o refuerzo de dichos
sistemas requeridos por la dimension y densidad de la misma vy las
intensidades de uso que ésta genera, de conformidad con los
requisitos y condiciones que establezca el planeamiento.

Se readlizardn con cargo a los propietarios todas las infraestructuras de
conexion con los sistemas generales exteriores.

4. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion actuante
el suelo correspondiente al 10 % del aprovechamiento del Sector
o dmbito correspondiente;  este porcentaje, que tiene el
cardcter de madximo, podrd ser reducido por la legislacion
urbanistica. Asimismo, esta legislacion podrd reducir la
participacion de la administracion actuante en las cargas de
urbanizacién que correspondan a dicho suelo.

Se cederd gratuitamente al Ayuntamiento el suelo correspondiente en el que
pueda materializarse como mdximo, el 10 % del Aprovechamiento del Sector,
83.972 m2 x 10% = 8.397 m2 edificables en el uso predominante en las
condiciones que se estipulen.



5. Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios y cargas
derivados del planeamiento, con anterioridad al inicio de la
ejecucioén material del mismo.

Se presentard el oportuno Proyecto de Actuacidon, con antelaciéon suficiente
para que se framite de forma anterior o simultanea al proyecto de
Urbanizacion.

6. Costear o ejecutar la urbanizacidon del sector o dmbito
correspondiente.

Los propietarios ejecutardn a su cargo todas las obras de urbanizacion
correspondientes al sector “Los Arenales”, cumpliendo con las condiciones
que se marcan en las Normas Subsidiarias del Municipio, y en su caso, las
Companias Suministradoras.

7. Edificar los solares en el plazo que, en su caso, establezca el
planeamiento.

Los propietarios se comprometen a edificar los solares en el plazo establecido
en el planeamiento, o en su caso, a transmitir tal condicién a terceros
adqguirientes.

En cumplimiento del art. 20 de la ley 4/2008, los propietarios de terrenos
clasificados como suelo urbanizable tendrdn la obligacién de cumplir con los
siguientes deberes:

1 En suelo urbanizable delimitado, los propietarios tendrdan la
obligacion de cumplir con los deberes definidos en el art. 18 para
el suelo urbano no consolidado, en las mismas condiciones, pero
los deberes de urbanizacion y cesidn se extenderdn también a
laos gastos y terrenos necesarios para la conexion del sector con
los sistemas generales existentes, asi como para su ampliacion o
refuerzo, de forma que se asegure su correcto funcionamiento,
en funcién de las caracteristicas del sector y de las condiciones
establecidas en el planeamiento urbanistico.

Se redlizardn con cargo a los propietarios todas las infraestructuras de
conexion con los sistemas generales existentes.

1 art. 18.3. a. Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion
necesarios para que las parcelas resultantes de la nueva
ordenaciéon alcancen la condicion de solar, a excepcion de los
sistemmas generales, y en su caso, ejecutar las obras
correspondientes.

Los propietarios ejecutaran a su cargo todas las obras de urbanizacion
correspondientes al sector “Los Arenales”, cumpliendo con las condiciones
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que se establecen en las Normas Subsidiarias del Municipio, y en su caso, las

Companias Suministradoras.

2 art. 18.3. b. Ceder gratuitamente al ayuntamiento los terrenos
reservados en el planeamiento a dotaciones urbanisticas
publicas, incluidos los destinados a sistemas generales, en su
caso, asi como los terrenos aptos para materializar el
aprovechamiento que exceda del correspondiente a los
propietarios, ya urbanizados.

Se cederdn los terrenos senalados como equipamiento publico.

3 art. 18.3. c. Proceder a la equidistribucion o reparto equitativo de
los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de la ejecucion material del mismo.

Se presentard el oportuno Proyecto de Actuacion, con antelacion suficiente
para que se ftframite de forma anterior o simultanea al Proyecto de
Urbanizacion.

4 art. 18.3. d. Edificar los solares en las condiciones que senalen el
planeamiento y licencia urbanistica.

Se edificardn los solares, con las condiciones senaladas por el planeamiento y
la licencia urbanistica.

La cesion de las obras de urbanizacion asi como de las instalaciones o
dotaciones que le prevén se efectuard a favor de la Administraciéon actuante
con la recepciéon definitiva por parte del Ayuntamiento, sin perjuicio de las
obligaciones de conservacion reguladas en el art. 208 del RUCYL.

Todas estas cesiones se redlizardn de acuerdo con el correspondiente
Proyecto de Actuacién que permita la formalizacion de las mismas.

No obstante podrdn llevarse a cabo cuantos compromisos complementarios
se estimen convenientes entre el Propietario y el Municipio, acerca de la forma
de entrega de estas cesiones, efc., siempre conforme a la legislacion vigente.
Dichas cesiones se resumen en el siguiente cuadro:

Usos PARCELAS SUPERF m2 TOT. EDIF.m2 EDIF. m2/m2
Esp. Lib. Pbl. 19.820,00
SU 1 140,00 100,00 0,71
SERV. Urbanos
SU 2 9,00 9,00 1,00




SuU 3 9,00 9,00 1,00
SU 4 50,00 35,00 0,70
M4.1 1.075,00 50,00 0,05
EQUI. Publico
M7 19.562,00 1.100,00 0,06
Vias Publicas 37.455,00
Zonas de borde.
Sin actuacioén 7.058,00
TOTAL 85.178,00 1.303,00

3.2. Compromisos del Promotor

La consecuencia formal de la propuesta precisa que por parte de los
promotores se asuma de forma expresa el compromiso de realizar todas las
gestiones necesarias a fin de que las fincas objeto del presente proyecto
alcancen la condicién de solar, cumpliendo todos los deberes urbanisticos que
se establecen enla Ley.

Dicho compromiso se protocolizard debidamente en el Ayuntamiento antes
de la Aprobaciéon Definitiva del Plan Parcial, ademds de comprometerse a
establecer tal condicién en todas las cesiones de derecho de propiedad o de
uso que se lleven a efecto para todo o parte del dmbito y consistird en:

Compromiso de presentar en el ayuntamiento el Proyecto de
Actuacion, para su framitacion, en un plazo méximo de 6 meses,
desde la fecha de publicaciéon de la Aprobacion Definitiva de la
presente Modificaciéon, con las particularidades que correspondan,
segun el Sistema de Actuaciéon que se elija.

Se compromete a presentar en el Ayuntamiento el Proyecto de
Urbanizacion, si no estuviera incluido en el Proyecto de Actuacion, o
en un plazo maximo de 6 meses, desde la fecha de publicaciéon de
la Aprobacion Definitiva del mismo, en el cual suscribird los
compromisos, asumird las obligaciones y prestard las garantias
establecidas en el Planeamiento aprobado.

Todos aqguellos compromisos no citados que se estime oportuno
realizar y que garanticen la ejecucion del Planeamiento.




3.3. Urbanizacién

La propiedad sufragard todos los gastos de la ejecucidn material de la
urbanizacién, conforme al Art. 199 y siguientes del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, (Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta
de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio
de 2009).

Igualmente, el Municipio tendrd facultades para vigilar la ejecucion de las
obras e instalaciones, asi como corregir las deficiencias que se observasen con
cargo a la Junta de Compensacion, quien a su vez, podrd repercutir sobre el
contratista, si procede.

La contratacion de las obras se llevard a cabo por gestidn privada de los
propietarios con las empresas que se determinen a tal efecto; de cualquier
modo, en el contrato de ejecucion de las obras se hard constar, ademds de
las cldusulas que constituyen su propio contenido, las siguientes circunstancias:

A) El compromiso de la empresa constructora de realizar las obras de total
conformidad con los Proyectos de Urbanizacion aprobados.

B) La obligaciéon de la empresa de facilitar la accion inspectora del
Ayuntamiento.

C) aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién
del contrato, asi como las indemnizaciones que correspondan por
inobservancia de las caracteristicas técnicas de las obras o plazos de
ejecucion.

D) las retenciones que, de cada pago parcial a cuenta, haya de ejecutar el
urbanizador, en garantia de la correcta ejecucion de las obras y que no seran
devueltas hasta la recepcion definitiva de las mismas.

E) Respecto de la conservacion de la urbanizacion, es de aplicacion el Art.
208 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn (Decreto aprobado por el
Consejo de Gobierno de la Junta de Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y
publicado en el BOCyL de 17 de julio de 2009). La conservacion de las obras
de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios Publicos, correrdn a cargo de la Administracion Actuante, una vez
que se haya efectuado la cesion de aquéllas, por parte de los propietario y
sean recibidas por parte del Municipio.

F) El modo y plazos para el abono por el promotor de las cantidades a cuenta
en funcién de la obra realizada.

En base a lo establecido en el art. 208 del Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn (Decreto aprobado por el Consejo de Gobierno de la Junta de
Castilla y Ledn el 9 de julio de 2009 y publicado en el BOCyL de 17 de julio de
2009), se establece sobre el sector industrial “Los Arenales”, la obligatoriedad
de constituir una entidad urbanistica colaboradora de conservacion como



instrumento que garantice la asuncién de los costes de mantenimiento de la
urbanizaciéon por parte de los propietarios. De acuerdo con el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn esta Entidad tendra una duracién de cuatro anos.
Este plazo transcurre desde la recepcion de la urbanizacion por parte del
Ayuntamiento hasta la extincion de las obligaciones de conservacion de los
propietarios, que en dicho momento pasardn al Ayuntamiento.

3.4. Servicios PUblicos.

Todas las redes e instalaciones de servicio pasardn a propiedad del
Ayuntamiento, sin indemnizacion alguna, pasando la conservacion de estos
servicios a cargo del Municipio una vez que se haya efectuado la cesion de los

mismos por parte de los propietarios y la recepcidn por parte del Municipio.

A estos efectos el solicitante se compromete a constituir una Entidad
Urbanistica de Conservacion, por un periodo minimo de 4 anos.

3.5. Compromisos con terceros adquirientes.

Los terceros adquirentes quedan subrogados en las obligaciones aqui
confraidas, en la parte correspondiente a la propiedad de los terrenos.
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PLAN DE ETAPAS Y SISTEMA DE ACTUACION

4.- MEDIOS ECONOMICOS Y FINANCIEROS.

Dado que los terrenos incluidos en el sector que Nos ocupa pertenece a varios
propietarios, las previsiones de gastos que les corresponden a cada uno de
ellos es pequena, ademds de contar con el valor de los propios terrenos;  si
bien se deja a discrecion del Ayuntamiento la posibilidad de solicitar cuantas
garantias estima necesarias para dejar asegurada su solvencia.
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1.- ESTUDIO ECONOMICO, VALORACION DE LA URBANIZACION

1.1 Costes de urbanizacion
1.2 Costes totales
1.3 Viabilidad econdmica

1.4  Informe de sostenibilidad para la Hacienda Publica



ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

1.- ESTUDIO ECONOMICO, VALORACION DE LA URBANIZACION

De conformidad con lo previsto en el texto refundido de la Ley del Suelo, se
desarrolla la evaluaciéon econdmica que supone la implantacion de los
servicios urbanisticos y la ejecuciéon de las distintas obras de urbanizacion, por
lo que conforme al Art. 55 del Reglamento de Planeamiento se procede en
este punto a readlizar una evaluacidén econdmica de los criterios de
urbanizacién, en funcién de las caracteristicas y trazados previstos para las
distintas infraestructuras del Plan Parcial.

El presente documento evalUa a nivel de estimacion las obras de urbanizaciéon
y los diferentes servicios de acuerdo con los esquemas de la documentacion
grdfica y las caracteristicas de la documentacion escrita.

El estudio pormenorizado de las citadas obras y servicios, asi como el cdlculo
de las mismas serd objeto del Proyecto de Urbanizacion que se tramitard
simultdneamente con el Proyecto de Actuacion, una vez que obtenida la
aprobacién del presente documento.

Por lo tanto se estiman los siguientes costes de urbanizacion:
1.1 Costes de Urbanizacion.

Se estiman los siguientes costes de urbanizacion para cada una de las fases:

VALORACION ECONOMICA FASE 1

RED DE SANEAMIENTO (LIMPIEZA) 800,00 €
RED DE ABASTECIMIENTO (REVISION) 850,00 €
RED DE ELECTRICIDAD (REVISION) 1.100,00 €
RED DE GAS (REVISION) 820,00 €
RED DE TELECOMUNICACIONES (COMPLETAR) 2.500,00 €
ILUMINACION (REPARCIONES Y REPOSICION) 2.800,00 €
PAVIMENTACION 251.964,00 €
JARDINERIA 62.454,00 €
MOBILIARIO URBANO 3.000,00 €
CONTROL DE CALIDAD 2.000,00 €
CONSERVACION 4 ANOS 15.000,00 €
TOTAL 343.288,00 €




VALORACION ECONOMICA FASE 2

RED DE SANEAMIENTO 53.539,20 €
RED DE ABASTECIMIENTO 35.692,80 €
RED DE ELECTRICIDAD 40.154,40 €
RED DE GAS 33.908,16 €
RED DE TELECOMUNICACIONES 28.554,24 €
ILUMINACION 55.323,84 €
PAVIMENTACION 133.848,00 €
JARDINERIA 12.915,20 €
MOBILIARIO URBANO 5.000,00 €
CONEXIONES CON FASE 1 17.000,00 €
CONTROL DE CALIDAD 6.000,00 €
CONSERVACION 4 ANOS 10.000,00 €
TOTAL 431.935,84 €
VALORACION ECONOMICA FASE 3

RED DE SANEAMIENTO 28.704,00 €
RED DE ABASTECIMIENTO 19.136,00 €
RED DE ELECTRICIDAD 35.880,00 €
RED DE GAS 19.136,00 €
RED DE TELECOMUNICACIONES 15.308,80 €
ILUMINACION 29.900,00 €
PAVIMENTACION 71.760,00 €
JARDINERIA 19.080,00 €
MOBILIARIO URBANO 5.000,00 €
CONEXIONES CON FASE 2 13.000,00 €
REFUERZO INSTALACIONES SANEAMIENTO 20.000,00 €
CONTROL DE CALIDAD 6.000,00 €
CONSERVACION 4 ANOS 10.000,00 €
TOTAL 292.904,80 €




RESUMEN DE VALORACION

TOTAL VALOR FASE 1 343.288,00 €
TOTAL VALOR FASE 2 431.935,84 €
TOTAL VALOR FASE 3 292.904,80 €

TOTAL SECTOR

1.068.128,64 €

A contfinuacidon se muestra un cuadro resumen con los costes de urbanizacion
por fases y la repercusidn por metro cuadrado de cada una de las fases.

FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL PLAN
EJECUCION MATERIAL | 343.288,00 € | 431.935,84 € | 292.904,80 € 1.068.128,64 €
13+6=19% GG +BI 65.224,72 € | 82.067,81€ | 55.651,91 € 202.944,44 €
TOTAL CONTRATA 408.512,72 € | 514.003,65 € | 348.556,71 € 1.271.073,08 €
21 % IVA 85.787,67 € | 107.940,77 € | 73.196,91 € 266.925,35 €
TOTAL CONTRATA + IVA | 494.300,39 € | 621.944,42 € | 421.753,62 € 1.537.998,43 €
SUPERFICIE M2 87.197,00 39.849,00 40.954,00 168.000,00
REPERCUSION €/M2 5,67 € 15,61 € 10,30 € 9,15 €

El COSTE TOTAL DE LAS OBRAS que completen la urbanizaciéon e infraestructura
necesaria es de 1.537.998,43 € (UN MILLON QUINIENTOS TREINTA Y SIETE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS) lo
que arroja un precio por m2 del Sector de 9,15 €, (NUEVE EUROS CON QUINCE

CENTIMOS).

En cuanto a la repercusion del coste de urbanizacidon sobre los metros
cuadrados de suelo con uso lucrativo, tanto industrial como destinado al
equipamiento privado, obtenemos los siguientes resultados.




FASE 1 FASE 2 FASE 3 TOTAL PLAN
TOTAL CONTRATA +IVA | 494.300,39 € | 621.944,42 € | 421.753,62 € 1.537.998,43 €
SUPERFICIE M2 DE
SUELO CON USO
INDUSTRIAL O EQU. 48.422,00 22.141,00 12.259,00 82.822,00
PRIV
REPERCUSION €/M2 10,21 € 28,09 € 34,40 € 18,57 €

1.2 Costes Totales

Anadiendo a los costes de la urbanizaciéon otra serie de gastos que acarreard

la actuacion, en su totalidad obtenemos los siguientes resultados.

A. COSTES
DESCRIPCION IMPORTE
Escrituras 15.000,00 €
Otros Proyectos 40.000,00 €
Direccién de obras 15.000,00 €
Ejecucion urbanizacion 1.537.998,43 €
Gestion Diversas 20.000,00 €
TOTAL
COSTES 1.627.998,43 €

LOS COSTES TOTALES OBRAS DE URBANIZACION Y GASTOS GENERALES SON DE
UN MILLON SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO
EUROS CON CUARENTA Y TRES CENTIMOS.




PLAN VIABILIDAD ECONOMICA

Por lo tanto el Total del Presupuesto de la Urbanizaciéon, que complete la
urbanizacién e infraestructura necesaria para la puesta en funcionamiento
total del Poligono Industrial “Los Arenales”, supone una repercusion de 19,66
€/m2. sobre |las parcelas resultantes y de 9,69 €/m2 por el suelo aportado.

Repercusidn favorable que garantiza la viabilidad de la operacidn.

PRECIO TOTAL
URBANIZACION

SUPERFICIE TOTAL

DEL SECTOR

1.627.998,43 €

168.000 m2

REPERCUSION DEL

COTEDE

URBANIZACION SOBRE

LOS METROS 9.69€

CUADRADO TOTAL DEL

SECTOR
PRECIO TOTAL SUPERFICIE TOTAL
URBANIZACION DEL SECTOR
1.627.998,43 € 82.822 m2

REPERCUSION DEL
COTE DE
URBANIZACION SOBRE
LOS METROS
CUADRADO CON
APROVECHAMIENTO
LUCRATIVO

19,66 €




INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA PARA LA HACIENDA

PUBLICA (articulo 15.4 del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO)

En el art. 15.4 del RDL 2/2008 de 20 de junio, por el que se aprueba el TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY DEL SUELO, de rango estatal se establece que “la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacion debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en
el que se ponderard en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi
como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos”.

Atendiendo a tales determinaciones, procede efectuar las siguientes
consideraciones de tipo econdmico:

IMPACTO DE LAS ACTUACIONES PREVISTAS

A efectos de valoracién de los costes de desarrollo que comporta la actuacion,
se senala que la actuacion se integra en la estructura urbanistica de Vallelado sin
coste alguno para las haciendas publicas.

Corresponde a diferentes companias suministradoras la prestacion de los
siguientes servicios:

Suministro de energia eléctrica

Abastecimiento de agua potable y de riego

Saneamiento y depuracion de aguas residuales y pluviales,
Gas natural,

Telefonia y tfratamiento de datos

Las companias prestatarias de dichos servicios, los facturaran directamente a los
usuarios finales y se hardn cargo del mantenimiento de las redes, por lo que no
suponen ningun tipo de carga para las haciendas publicas.

Corresponde al Ayuntamiento de Vallelado el suministro y/o prestacion de los
siguientes servicios:

e Alumbrado publico,

*  Mantenimiento de las zonas verdes y el mobiliario urbano
* Limpieza de viales

» Servicios de proteccion ciudadana

* Transporte publico

* Recogida de residuos urbanos



Dentro del coste mensual de conservacion de los viales se incluye:

Red de saneamiento publica.

Servicios municipales, basuras , limpieza de calles, alumbrado publico etc..
Asimismo se aplica un coeficiente para aumentar el costo en funcion de
posibles fatigas y envejecimientos de los elementos una vez superado el plazo
de 4 anos.

Dentro del coste mensual de conservacion de los espacios libres se incluye:

Red de alumbrado, agua y saneamiento .

Servicios municipales, parques y jardines.

Asimismo se aplica un coeficiente para aumentar el costo en funcidon de
posibles fatigas y envejecimientos de los elementos constitutivos de los
espacios y de sus elementos de amueblamiento urbano una vez superado el
plazo de 4 anos.

Una vez terminada la tercera fase y ejecutada la totalidad del sector, la
superficie a conservar es de 37.455 m? de viales y de 19.820 m? de espacios
libres.

Se estima un coste mensual de conservacion de viales de 0,15 €/m?

Se estima un coste mensual de conservacion de espacios libres de 0,05 €/m?2

Por tanto obtenemos los valores reflejados en el siguiente cuadro.

DESCRIPCION SUPERFICIE '?'Zfrf;;) IMPORTE | MESES TOTAL
VIALES 37.455.00 0,15 561825 | 12,00 | 67.419,00 €
ESPACIOS LIBRES 19.820,00 0,05 991,00 12,00 11.892,00 €
GASTOS CONSERVACION ANUALES 6.609,25 | 12,00 | 79.311,00

SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

En la ordenacién detallada del presente Plan Parcial, se destina la totalidad del
aprovechamiento lucrativo a usos productivos industriales y de equipamiento
privado, por lo que queda garantizada la creacién de los puestos de trabajo
inherentes a dichos usos.

Con todo ello queda justificada la sostenibiidad del modelo urbanistico
propuesto en el dmbito, en cuanto a su implantacion de usos productivos.
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18. INSTALACIONES TELEFONIA Y GAS. IN4

19. PLANO DE CIRCULACIONES



PLAN PARCIAL MODIFICADO “POLIGONO INDUSTRIAL LOS ARENALES”. VALLELADO

SITUACION: POLIGONO INDUSTRIAL “LOS ARENALES”. VALLELADO. SEGOVIA
PROMOTOR: AYUNTAMIENTO DE VALLELADO
ARQUITECTOS: ROBERTO RUEDA DE LA CRUZ

PLAN PARCIAL MODIFICADO DEL POLIGONO INDUSTRIAL
“LOS ARENALES” EN VALLELADO. SEGOVIA.

ANEXO. DOCUMENTACION CATASTRAL



